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RESUMO

O presente trabalho tem como objetivo, apresentar um estudo sobre um conjunto habitacional
localizado no municipio de Guaratinguetd (SP), fruto do programa Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano (CDHU). A constru¢do de moradia referente a esse
programa tem como propdsito diminuir o déficit habitacional no pais, porem atenta-se que a
qualidade dos projetos e sua relagdo com o entorno e a cidade sdo objetivos secundarios,
agravando os problemas territoriais € sociais. Articulando a analise da insercdo, da sua
implantacdo e da estrutura com o desenvolvimento da politica habitacional no pais, a
investigacao procura compreender as questoes teoricas acerca do “estado da arte” da producao
da moradia no Brasil, avangando na compreensao do impacto da inser¢ao do conjunto no bairro
e na cidade. Assim, fazer uma investigagdo ¢ um diagndstico, afim de ajudar a compreender e
contribuir para a constru¢do de um cenario diferente e mais justo. Usando como base para a
pesquisa métodos de avaliagdo como a APO (Analise de Po6s Ocupacdo), visto que o conjunto
em questdo ndo sofreu uma avaliacdo no seu pos uso, sendo problematica a relagdo com o
morador e seu entorno urbano. Como hipotese, pretende-se a partir desta analise, apresentar
uma proposta de intervengdo para o conjunto e sua area de atuagdo (entorno), permitindo que
se possa recuperar as qualidades fundamentais do projeto, a partir de suas diferentes escalas -
como sua inser¢ao, implantagao e unidade habitacional, permitindo sobretudo sua qualidade em
atender as familias que ali residem e consequentemente a qualidade do espago urbano.

Palavras-chaves: Habitacdo Social. Espago Urbano. Requalificagdo. Andlise de Pos Uso.
CDHU. Guaratingueta.
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1. INTRODUCAO

No Brasil, o planejamento urbano e as politicas publicas de ordenamento do solo geralmente

estdo voltados para atender interesses especificos do mercado imobiliario para as classes com
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maior poder aquisitivo, contribuindo para cendrios urbanos segregados e desiguais (DEBIAZI;
GUIMARAES, 2018). E por meio das politicas publicas que o Estado tenta reverter esse
quadro, tentando assegurar melhores condi¢odes e qualidade de vida para a populagao. No setor
habitacional, a faixa de renda mais baixa ¢, sem duvida, a mais urgente, dado que nela se
concentra parte significativa do déficit habitacional brasileiro, de cerca de 5,6 milhdes de

domicilios (FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 2008).

A civilizagdo humana mostrou-se capaz em gerar sociedades desiguais, € por isso sempre
produziu espagos também desiguais. A questdo habitacional no Brasil ¢ reflexo da formagao
urbana da cidade, onde o Estado privilegia alguns grupos sociais, os mais poderosos. Nesse
sentindo, o problema habitacional vem de muito antes e ¢ visivel que até hoje a forma de

produzir habitagdo ainda ¢ incerta e problematica. (FERREIRA, 2012).

O processo de produgdo e ocupagdo herdado desde o BNH (Banco Nacional Habitacional),
projetos homogéneos, em grande escala e pobre em questdo de inser¢do urbana, vém sendo
reproduzido até os dias de hoje, porém agora com o programa Minha Casa Minha Vida como
facilitador financeiro. Essa busca da producao em grande escala e de lucratividade impdem uma
logica que despreza os elementos da boa arquitetura, mesmo com arquitetos atuando em
construtoras (FERREIRA, 2012 apud ASTONE, 2019). Outro 6rgao de producao habitacional
¢ a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano (CDHU). Ambos os 6érgaos
continuam a construir empreendimentos monotonos, de largas escalas e de maneira
desenfreada, com espacos que possuem a mesma configuracdo desde sua implantagdo até a
propor¢ao de seus blocos, podendo vir a ser replicados em qualquer regido do pais. Royer
(2002) ainda complementa:
[...] a CDHU continuou a construir seu padrao de qualidade em torno do nimero de
unidades produzidas, sem atentar para a inser¢do da moradia no desenvolvimento
urbano. Além disso, passou a ostentar indices de eficiéncia financeira, sustentando o
sucesso de sua politica pelo Placar da Habitagdo. (ROYER, 2002, p. 182)
Este relatorio ¢ fruto do interesse e da reflexdo sobre produ¢do de moradias populares e a
politica habitacional brasileira. De acordo com Maricato (2009), a producao académica sobre
HIS (Habitagdo de Interesse Social), vem contribuindo para entender a precaria condigdo
habitacional brasileira. Dessa forma, essa producdo ajuda a compreender e contribuir para a
construcdo de um cendrio diferente e mais justo. Com isso, trabalharemos um olhar mais
especifico, ao conjunto habitacional na cidade de Guaratingueta (SP). Um conjunto fruto do

programa CDHU, que traz em sua bagagem a monotonia da arquitetura carimbo na construgao
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e a inser¢do urbana deficitaria, baseando — se na investigacdo urbana a ser feita durante a

producdo deste relatorio.

1.1 OBJETIVO GERAL

O objetivo inicial dessa pesquisa ¢ fazer uma investigacdo urbana, como objeto de investigacao
o programa CDHU, analisando um projeto decorrente em Guaratinguetd (SP). Assim,
permitindo a compreensao da sua problematica atual e consequentemente oferecer novas

alternativas para sua requalificagao.
1.1.1 Objetivos especificos

. Compreensdao acerca da tematica da producdo da habitagdo social no Brasil,

compreendendo suas origens e os desdobramentos atuais no cenario nacional;

. Levantamento, leitura e andlise do conjunto habitacional — Guaratinguetd, trazendo

como delimitacdo as escalas de inser¢do urbana, implantacao e da unidade habitacional;

. Realizar pesquisa, leitura e analise de projetos de referéncia, produzidos pelo Programa
CDHU bem como por outras modalidades no cendrio nacional, que permita extrair boas praticas

de projeto de arquitetura;

. Realizar visitas técnicas em conjuntos consagrados que permitam compreender os
desdobramentos dos projetos idealizados e sua real construcdo e impactos na vida dos

moradores;

. Defini¢do de uma proposta de requalificacio do conjunto estudado — apresentando
inicialmente a formulagado de diretrizes para atender suas diferentes escalas e consequentemente

dar desdobramento no seu estudo preliminar.

1.2 APRESENTACAO

O presente relatorio foi estruturado em oito capitulos. Neste capitulo um apresenta-se a

introducao, o objetivo e objetivo especifico, dando inicio ao desenvolvimento.

No capitulo dois iremos abordar a problematica da habitacao, desenvolvendo o Quadro Urbano
do pais, analisando seus reflexos do passado até a urbanizagao atual e suas consequéncias e, 0
Contexto Historico da habitacdo no pais, um breve texto pela passagem histdrica da politica

habitacional no Brasil e os programas do governo na atualidade.
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Feita a caracterizagdo histérica da politica habitacional, o capitulo trés apresenta uma analise
a partir de um Guia de Sustentabilidade da Caixa Econdmica Federal a respeito do
empreendimento habitacional e seu entorno. Mostrando através de mapas e figuras a relagdo do

equipamento publico diante um conjunto habitacional.

O capitulo quatro aborda os parametros de analise arquitetonicos de uma edificagdo social.

Partindo de trés escala: inser¢do urbana, implantacao e por fim, unidade habitacional.
O capitulo cinco mostra a estrutura de pensamento, comegando pelos Materiais ¢ Métodos.
No capitulo seis apresenta-se as referéncias projetuais através dos Estudos de Casos.

Em continuidade, no capitulo sete mostra-se o levantamento da area de estudo, juntamente com

a analise do municipio de Guaratingueta e a apresentagdo do Conjunto Habitacional.

No capitulo oito mostra-se os resultados finais das pesquisas, resultado das analises e estudos.

Nele ¢ mostrado as problematicas e potencialidade da area e suas diretrizes.

O capitulo nove trata da proposta exposta com solugdes de algumas problematicas apresentadas

no decorrer do trabalho. E mostrado através de croquis, plantas e referéncias.

Por fim, o tdltimo capitulo trata das conclusdes alcangadas a partir da andlise do objeto de

estudo do presente trabalho. Trazendo as consideracdes finais da autora.

2. A QUESTAO HABITACIONAL NO BRASIL

2.1 0 QUADRO URBANO NO PAIiS
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O processo de urbanizacdao do Brasil deu-se no século XX, no entanto ndo superou algumas
caracteristicas dos periodos coloniais que foram marcados pelo oficio do coronelismo, onde a
concentracdo de terra, renda e poder eram politicas de favor e da aplicagdo abusiva da lei
(MARICATO 2003). Desde décadas passadas quem obtinha de poder se beneficiavam dos
melhores lugares para se viver e, os desenhos urbanos podiam servir tanto para garantir
privilégios, quanto para tentar combater, em outros casos. E dever do Urbanismo garantir
cidades mais juntas, vista a face tragica da desigualdade que marca as cidades brasileiras.
Projetar cidades que oferecam qualidade de vida para todos, sem distin¢gdo. No entanto, sé sera
possivel quando a miséria que se expde nos assentamentos informais, desprovidos de

necessidades basicas e minimas, for erradicada. (FERREIRA, 2012).

Segundo Maricato (2013), em 1930 com as mudangas politicas, a regulamenta¢do do trabalho
urbano, incentivo a industrializacdo, reforca-se o movimento migratério do campo para a
cidade. Em 1940 a taxa de urbaniza¢ao passou de 30% para mais de 80%, niimeros que se

equivalem a paises desenvolvidos, com formagdes urbanas mais antigas (FERREIRA, 2012).

O crescimento urbano, mesmo motivado por ciclo econémico virtuoso, gera
paradoxalmente a queda da qualidade de vida, quando ocorre dentro de logica
urbanisticamente nociva. Assim, tanto nas grandes metropoles como nas cidades
médias, a explosiao econdmica e urbana ndo as mudou para melhor, mas, ao contrario,

parece ter piorado os efeitos negativos (FERREIRA, 2012, p. 20).

A procura por habitagdo aumentou, beneficiando a especulacdo imobiliria, fazendo aumentar
o valor das moradias e o preco do solo, surgindo favelas, loteamentos informais e fortalecendo
a segregacdo socioespacial (DEBIAZI; GUIMARAES, 2018). A segregacio espacial no Brasil
estd diretamente ligada com a desigualdade social presente na sociedade, e no meio desse
conflito estd a questdo de terra. Ferreira (2012), ao se referir do Estado como um dos percursores

desse problema, afirma que:

O Estado “publico” brasileiro construiu-se historicamente tratando o bem de todos
como o bem de alguns, mais poderosos. A equagao afetou dramaticamente o modelo
da nossa urbanizag@o. Ao longo de séculos, as areas das cidades, as mais abonadas,
foram claramente privilegiadas nos investimentos “publicos” urbanos, o que se deve
a incorreta e injusta priorizagdo dos gastos do Estado. Caberia a ele legislar, regular e
controlar a ocupagdo do territorio de toda a cidade, das edificagdes formais e
informais, prevenindo, fiscalizando, oferecendo alternativas de moradia ou até mesmo
punindo quando necessario, mas sempre visando a organizacdo de cidades para todos

os habitantes (Ferreira, 2012, p. 27-28).
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Um estudo feito pela Fundagdo Jodo Pinheiro (2008), que ¢ utilizado oficialmente pelo
Governo, mostra um déficit habitacional quantitativo no Brasil é de 6.273.000 familias,
representando cerca de 22 milhdes de pessoas que ndo possuem casa. O problema
complementa-se com o chamado déficit qualitativo, contanto com 53 milhdes de pessoas que
nao possuem condigdes basicas para viver, uma moradia digna, falta de infraestrutura e servigos

basicos (BOULOS, 2012).

Esse panorama reflete ndo somente no espago, nao somente no que se refere a habitagdao em si,
mas na dindmica urbana de geral. Na morfologia, nos espagos publicos, na determinacao dos
espacos urbanos podemos encontrar marcas da violagdo do direito a moradia. Ferreira (2012,
p. 11) confirma “As cidades sdo a expressdo espacial das relagdes econdmicas, politicas e
culturais de uma sociedade e sua historia. Por isso, sdo naturalmente espagos de conflitos e

tensoes”.

E, portanto, nesse cendrio cadtico de cidades heterogéneas, divididas e desiguais que se
exprimem as viola¢des ao direito da moradia, e que, em tese, deveriam nortear as politicas

publicas de habitacdo de interesse social (HIS) no pais.

2.2 CONTEXTO HISTORICO

Apos a revolucao de 30, a habitacao passa a ser entendida como uma questao do Estado. Em
1936, foi fundado o IAPI (Instituto de Aposentadoria e Pensdes dos Industriarios), maior
instituto de previdéncia da época, projetou e edificou edificios de moradia no periodo. Teve
seus principios criados pelo CIAM (Congresso Internacional de Arquitetura Moderna), baseado
na seriagdo, racionalizagcdo, compatibilizando qualidade e boa inser¢do urbana. O IAPI foi o

mais importante 6rgao de producao habitacional do periodo no pais (BONDUKI, 2014).

Apobs o golpe militar de 1964, destacaram-se outras agdes perante a habitacdo coletiva, foi
criado o Banco Nacional de Habitacdo (BNH) numa resposta do governo a crise de moradia
existente no pais, num momento de uma acelerada urbanizagdo. O programa buscava dois
grandes objetivos: o apoio da massa popular urbana ao governo ditatorial que se impunha, e
estruturar nos moldes capitalistas a construgdo civil habitacional criando uma politica de
financiamento publico. A estratégia do governo era a dinamizagdo econdmica, transformar o
trabalhador em proprietario (ganhando a simpatia da populagdo) e o incentivo a casa propria.
Mas nao foi bem desse jeito, as iniciativas do BNH voltado aos mais pobres ndo obtiveram um

bom resultado. O BNH servia como um banco financiador, o que no final acabou-se vendo foi
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o financiamento de casas para a classe média e ndo para os trabalhadores pobres, ja que estes,
ndo tinham dinheiro para continuar pagando o alto valor do financiamento. Nesse momento, as
habitacoes comecaram a perder a valorizacdo de projeto arquitetonico. Eram projetos
homogéneos, em grande escala e pobre em questao de insercdo urbana, que era praticamente
nula. Apesar das criticas ao sistema, o BNH teve importincia incontestavel no campo da
producdo habitacional, ja que o periodo entre os anos de 1964 a 1986 o pais teve a primeira

Politica Nacional de Habitagao (BONDUKI, 2008 apud BACHTOLD, 2012; BOULOS, 2012).

No inicio da década de 1980 as politicas publicas se langaram para a regularizagao de favelas e
atualmente o programa com mais investimento ¢ o Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMYV), langado em margo de 2009 pelo governo federal, como objetivo de avivar a
atividade da constri¢cdo civil, visto a crise econdomica de 2009 que afetou grande parte dos
paises. (FERREIRA, 2012). Outro programa, criado pelo Governo do Estado de Sao Paulo em
meados de 1984 (ROYER, 2002) ¢ a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano
(CDHU). Os padrdes de qualidade, ambos os programas, sdo projetos excessivamente brandos,
e os empreendimentos, muitas vezes sao pensados sem o cuidado de se projetar levando em

consideragdo a qualidade arquitetonica e urbanistica (FERREIRA, 2012).

Segundo Ferreira (2012) a produgao publica de habitacdo tem o reflexo herdado do BNH, a
péssima qualidade da producdo, projetos de grande impacto ambiental, casas idénticas ou

prédios com planta em forma de H, produzidas em larga escala pelo pais inteiro.

O CDHU ¢ um dos objetos de estudo desta pesquisa, pelo fato de o conjunto habitacional
estudado ser fruto do programa. Com o decorrer do trabalho, sera analisada a produgao
habitacional atual e como a qualidade habitacional tem respostas semelhantes aos problemas

enfrentados em anos atras.

3. HABITACAO E SUA RELACAO COM O ENTORNO

A Caixa Econdémica Federal (2010) disponibiliza um Guia de Sustentabilidade e cita os
equipamentos urbanos desejaveis no entorno de empreendimentos habitacionais. Um dos

critérios de avaliacdo da qualidade de entorno para habitagdes mais sustentaveis, segundo o
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guia, diz respeito a existéncia e distancia de equipamentos urbanos comunitérios de saude, lazer
e educacdo. E nesta etapa do trabalho iremos analisar esses dados e entender a necessidade de
uma area estruturada no entorno de uma habitacao coletiva.

Segundo o Guia de Sustentabilidade (2010), para se obter um empreendimento habitacional
bem sucedido, é necessario a criagdo de comunidades ajustadas as necessidades de seus
moradores. Uma forma de usada para descrever comunidades sustentaveis ¢ através do Disco
Egan (Figura 1). O disco apresenta fatores que caracterizam comunidades sustentdveis € os

apresenta em oito componentes vitais.

Figura 1. Disco Egan para comunidades sustentaveis.

Comunidade

Sustentavel

Fonte: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2010
Quatro destes componentes (governanga; justica/ igualdade; prosperidade e vivacidade,
inclusdo e seguranga) relacionam-se a sustentabilidade social da comunidade e dependem
indiretamente das intervencgdes e interacdes de projetistas, empreendedores e empresas de
construcao. Os quatro componentes restantes (conectividade; disponibilidade de servicos;
responsabilidade ambiental; e projeto e construgdo), por sua vez, estao diretamente relacionados
ao planejamento e a producdo de novos empreendimentos habitacionais (CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, 2010).

18



Uma comunidade deve ter tamanho, escala e densidade suficiente, e layout efetivo
que complemente o carater local da comunidade, produza amenidades basicas na
vizinhan¢a e minimize o uso de recursos, incluindo a ocupagdo do solo. Uma
comunidade sustentavel requer um conjunto variado ¢ bem integrado de habitagdes
dignas e com diferentes tipologias e usos, flexiveis e adaptaveis, para acomodar
familias com uma variedade de tamanhos, idades, rendas e necessidades. Esta
comunidade deve ter um “senso de lugar”, que transmita distingdo local e sensagdo
positiva para as pessoas e permita que os moradores se identifiquem, valorizem e se
apropriem do espago por eles habitado. As edifica¢des, individuais ou coletivas,
devem atender a diferentes necessidades ao longo do tempo, e minimizar o uso de
recursos naturais durante sua construgdo, seu uso e sua manutengdo. As areas verdes
e os espacos publicos devem ser executados com qualidade e contar com manutengdo
constante, procurando ser amigaveis e acessiveis a todos, o que inclui criangas, idosos

e pessoas com deficiéncias (CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2010, p. 40)
Neves (2015) ao falar da relacdo do comportamento humano com o entorno diz que o
planejamento de implantacio de equipamentos deve-se levar em conta o impacto na vizinhanga.
E diz que, estudo de impacto de vizinhanca estd sendo exigido cada vez mais por prefeituras,
sendo abordados topicos como trafego, ruidos, estacionamento, limpeza, entre outros. Com
relagdo aos usos no entorno urbano existem equipamentos que se complementam ou atraem

NOVos Servigos.
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Figura 2. Relacdo de vizinhanga de equipamentos entre si.
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Sao elencados os equipamentos que sdo desejaveis e indesejaveis na relacdo de vizinhanga entre
equipamentos e partir disso € possivel esbocar diagramas para a implantagao ou realocacao de

equipamentos (SANTOS, 1988 apud NEVES, 2015).

3.1 QUALIDADE DO ENTORNO

Segundo o Guia Sustentavel (2010), a inser¢ao do empreendimento na malha urbana dotada ou
que seja dotada até o final da obra de infraestrutura basica, como pavimentagdo, rede de
abastecimento, energia elétrica, rede de transporte publico regular, escolas, comércios,
equipamentos de lazer, entre outros. Na Figura 3 apresenta um mapa de localizacdo do

empreendimento e entorno imediato:
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Fonte CAIXA ECONOMICA FEDERAL 2010

A disponibilidade de infraestrutura basica, servigos, equipamentos comunitarios € comercio nas
proximidades do empreendimento proporciona qualidade de vida aos moradores. Ferreira
(2012) ao explicitar sobre a importancia da presenca de infraestrutura e equipamentos diz que
equipamentos no bairro eliminariam a necessidades de espagos equivalentes no
empreendimento, podendo aumentar a 4rea da unidade habitacional. Na prética, areas que
serviriam de espagos de convivios e de lazer nos empreendimentos habitacionais sdo feitas de
estacionamentos, sobrando o “resto” da implantagdo para area de paisagismo € uma pequena
parte para interagdo dos moradores. E o bairro, na maioria dos casos, ndo ¢ dotado de
infraestrutura de qualidade, equipamentos urbanos minimos, se nao, inexistentes. Resultando

em uma pobre inser¢ao urbana, sem uma conectividade com a cidade.

Considerar o impacto do entorno em relagdo ao empreendimento buscando o bem-estar, a
seguran¢a ¢ a saude dos moradores. De acordo com o Guia de Sustentabilidade da Caixa
Econémica Federal (2010) um indicador seria a inexisténcia, em um raio de, pelo menos, 2,5

quilémetros, marcado a partir do centro geométrico do empreendimento, de fatores que

21



prejudiquem o bem-estar dos moradores, tais como: fontes de ruidos excessivos, odores e

poluigdo, entre outros. A partir disso, na Figura 4, apresenta-se um mapa de fatores de risco:

Figura 4. Exemplo de mapeamento de fatores de risco.
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Fonte: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2010.

A construcdo de um empreendimento causa impactos e adaptagdes, no
ambiente em que ¢ inserido, que vao desde a escala da habitagdo até
uma escala local, do bairro ou da comunidade. Para melhorar a
qualidade de vida dos cidaddos, ¢ necessario prever esses impactos,
realizando um estudo de viabilidade que analise a situacdo atual do
entorno quanto a existéncia de infraestrutura bdsica, servigos,
equipamentos comunitarios € comércio com capacidade para atender as
necessidades dos futuros moradores (CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, 2018 p. 3)

A investigacdo feita neste trabalho se da através de um conjunto habitacional j& edificado e

implantado. Através dessa analise serdo considerados alguns parametros, aqui expostos, para a
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proposta de uma requalificagdo no entorno da habitagdo, visando a melhora da qualidade da

vida dos moradores.
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4. PARAMETROS DE ANALISES ARQUITETONICAS

Neste capitulo apresento uma analise destacando trés escalas: da inser¢ao urbana, implantagao
e unidade habitacional. Acredito que uma boa solugao que englobe essas trés escalas ¢ capaz
de garantir uma moradia de qualidade, permitindo o desenvolvimento da vida domiciliar e da
vida urbana. Essa analise se deu através do trabalho Produzir Casas ou Construir Cidades?

coordenado por Jodo Sette Whitaker Ferreira, 2012.

A inserc¢do diz respeito a escala da metropole, levando em consideragao localizagdo e estrutura
de equipamentos urbanos. A implantagdo diz respeito a escala da vizinhanga proxima, fluidez
do projeto e forma que se comporta no terreno. E unidade remete ao espaco familiar intimo e

suas relacoes entre os comodos e usuarios.

4.1 INSERCAO URBANA

O queria seria uma boa inser¢ao urbana no ambito da habitagdo? De modo geral seria aquela
que incluisse habitagao dentro da cidade, com qualidade e infraestrutura. Ferreira (2012 p. 68)

afirma que:

A adequada inser¢ao urbana de um empreendimento habitacional ¢ garantida por boa
localizagdo na malha urbana, em regides com infraestrutura instalada e providas de
servigos e equipamentos urbanos. Além disto, o conjunto habitacional bem inserido
na cidade deve estar proximo a estabelecimentos de comércio e servicos e de
equipamentos de educagdo, satde, cultura e lazer. A acessibilidade em tempo
adequado a centralidades regionais e locais e a integracdo a rede de transporte publico
também sdo necessarias. Em outras palavras, um empreendimento habitacional bem
inserido na cidade é aquele comprometido com processo de urbanizacdo justo e
democratico, que garanta qualidade de vida aos moradores ¢ aos demais cidadios

impactados por ele, direta ou indiretamente. (FERREIRA, 2013, p. 68).

Um terreno bem inserido na cidade viabiliza as condi¢des de vida, diminui gastos (por exemplo
com transporte), maior facilidade de empregos, acesso a equipamentos. A dificuldade de acesso
aos servicos e infraestrutura urbanos (saneamento deficiente, transporte precario, drenagem
inexistente, dificil acesso aos servigos de saude, educagdo, creches, etc.) somados a menor
facilidade de empregos, exposi¢ao a violéncia, drogas, discriminagao contra mulher e criangas,
dificil acesso ao lazer, sdo exemplos de uma das faces mais importantes ao pensar no

desenvolvimento de um empreendimento habitacional, a inser¢do. A segregagdo urbana ou
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ambiental também contribui diretamente para a desigualdade social (MARICATO 2003).
Porém, o problema da inser¢do pode ser relativo dependendo do porte da cidade, estar
localizado na franja de uma cidade de pequeno porte pode implicar melhor condicao de

acessibilidade do que na franja de uma cidade-dormitorio de grande regido metropolitana

(FERREIRA, 2012).

Sistemas de abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos, pavimentagao, iluminagao
publica, energia elétrica, coleta de lixo e drenagem adequada das 4aguas pluviais sdao servicos
basicos e essenciais necessarios em empreendimentos habitacionais. A localizagao em area que
j& conta com infraestrutura instalada também ¢ importante, ndo implicando extensao das redes,
assim como a proximidade a pontos de comércio, servicos basicos e equipamentos
educacionais, de saiude, cultura e lazer. Além disso a acessibilidade a esses equipamentos,

preferencialmente, acessiveis por rota de pedestres (FERREIRA, 2012).

Ferreira (2012) ainda complementa, em um empreendimento habitacional com uma boa
adequagdo a malha urbana existente, tem de certificar um didlogo harmonioso entre os eixos de
circulagcdo do conjunto e os existentes no entorno e o uso e acesso publico do térreo. Elementos
de ruptura fisica e visual da paisagem e de isolamento como muros e grades quebram a fluidez.
Os muros trazem uma falsa sensacao de seguranga, do fato que, com o rompimento da visdo,
pode acabar trazendo resultados opostos. Espacos fluidos que trazem uma livre circulacao e

uma visao clara do espago, geram naturalmente maior seguranca.

A inser¢do urbana de um empreendimento, como dito, € a base para garantir uma boa qualidade

de vida aos moradores.

4.2 IMPLANTACAO

A analise da implanta¢do leva em consideracdo a integracao do projeto com o seu entorno e o
espaco configurado pelas suas construgdes. Ferreira (2012) alega que a boa implantagdo de um
empreendimento habitacional presume a sua adequagdo a topografia do terreno, boa relagao
entre as edificacdes e os espacos livres e verdes, de modo a garantir conforto ambiental e
espacos apropriados a permanéncia e convivio e a circulagdo. Além disto, deve garantir a
integracdo do conjunto a malha urbana, sem muros e grades, com densidade demografica e
dimensionamento adequados, de forma a conversar e otimizar o uso € ocupag¢ao do solo urbano,

sobretudo em lugares providos de equipamentos e servigos urbanos subutilizados ou ociosos.

25



Na escala de implantacdo muitas empresas adotam padrdes de habita¢des por todo pais, sem
levar em consideragdo o terreno, condi¢des socioespaciais, climaticas, ambientais, entre outras.
Sao as chamadas constru¢des carimbos. Desta forma, a falta de cuidado e preocupagao
influenciam diretamente no resultado e na arquitetura do espago. Villa e Ornstein (2013) ao
descreverem a HIS (Habitac¢ao de Interesse Social) analisam que:
Descrigdes da HIS no Brasil, especialmente nas grandes areas metropolitanas,
incluem elementos de uma arquitetura ndo humanizada, como monumentalidade, alta
densidade de ocupacdo, falta de paisagismo e de acuidade estética por meio do
uso excessivo de objetos artificiais, e a preocupacdo descomedida com seguranga em
oposi¢do a prote¢do. A monotonia do espago, das cores e dos detalhes sdo elementos
arquitetonicos que apontam nesse sentido, prevalece ainda a falta de manutengao dos
edificios e dos terrenos (VILLA; ORNSTEIN, 2013, p. 151).
Os carimbos que se repetem sdo arranjos pré-definidos para a disposi¢ao das edificacdes, vagas
de estacionamento, areas verdes e de lazer, na tentativa de minimizar custos e racionalizar a
construcdo. A drea do estacionamento de uma habita¢do, em alguns casos, € o fator limitante
da implantagdo dos edificios no terreno. Ferreira (2012, p. 63) completa, “o objetivo primeiro
ndo ¢ atingir a melhor implantacdo para os edificios em termos de conforto ambiental ou
garantia de privacidade, mas obter a maior 4area de estacionamento”. Os bolsdes de
estacionamento formados entre os edificios verticais causam uma qualidade inferior para
0 ambiente, areas pavimentadas e sem sombreamento, falta de permeabilizacao, contribuindo
para o aumentando o calor no térreo. Além disso, tomando lugar de dareas que

poderiam servir de lazer e convivio aos moradores.

Um adequado paisagismo na edificacdo garante um conforto ambiental com acesso ao sol e
ventilacdo cruzada nas diferentes estagdes do ano, melhora o microclima local, a
permeabilizacao do solo, valorizando e recuperando elementos naturais. Porém, ao que se vé,
as areas verdes sdo projetas nos espagos que sobram apos a implantacao dos edificios e locagao
dos automoveis, sendo a sobra do espaco. Resumindo-se em algumas vegetagdes pontuais sem

muito valor agregado (FERREIRA, 2012).

As areas de lazer e convivio de empreendimentos habitacionais, em alguns casos, nao sao
pensadas como parte importante do projeto (estacionamentos tem mais valor agregado), porém
devem ser mecanismo de integra¢do entre o empreendimento e a cidade. Ao falar da relagdo
com a cidade, Ferreira (2012 p. 82) considera: “a presenca de equipamentos publicos no bairro,

para a pratica de esportes ou atividades culturais, eliminaria a necessidade de espagos
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equivalentes internos aos empreendimentos, buscando-se em lugar disso aumento da area util

de cada unidade”.

A implantagdo de um empreendimento vai muito além da organizagao no terreno, que ¢ muito
importante também, ¢ por meio dela que se introduz um conjunto mais harmonizado, com

qualidades urbanisticas, conforto, entre outros.

4.3 UNIDADE HABITACIONAL

A producio atual do segmento econdmico apresenta, em linhas gerais, trés tipos de edificacgao,
definidas para cada empreendimento de acordo com a demanda, viabilidade financeira,
municipal, custo da terra, entre outros. Sao eles: empreendimentos horizontais, verticais sem
elevador, verticais com elevador (FERREIRA, 2012). Nessa investigacdao iremos analisar com
prioridade o empreendimento vertical sem elevador - o caso da habitagdo estudada nesse

relatorio.

Os empreendimentos verticais sem elevadores sdo os mais reproduzidos no pais. Sao
considerados mais viaveis economicamente por abster do uso de elevador, em razao do seu
nimero de pavimentos (quatro ou cinco), normalmente previstos na legislagio municipal.
Apresentam unidades no térreo, geralmente apresentam a planta em formato “H”,
historicamente usada na constru¢do de moradia popular. Os problemas da inser¢ao urbana e
implantacdo sdo vistas geralmente nessa tipologia de empreendimentos, onde o uso de grades
e muros ¢ bem comum, forte adensamentos, térreos impermeabilizados e a priorizagdo das
vagas de automoveis, ndo levando em conta suas areas de convivio. Pelo pais temos repeticdes
tipoldgicas sem levar em conta clima e nem regido de implantacdo. Nao se tem uma analise
mais aprofundada a respeito da composi¢ao, levando em consideragdo, conforto, morfologia do
terreno, a necessidade das familias, grupos sociais, entre outros (FERREIRA, 2012).
Boas solugdes tecnoldgicas e de projeto arquitetdnico nas escalas da edificagdo e
da unidade habitacional sdo aquelas comprometidas com a reduc¢io dos
impactos ambientais, e, sobretudo, com o conforto do usuario, no correto
dimensionamento dos ambientes e na adogdo de orientacdes adequadas das
edifica¢des, que privilegiem a captacdo dos ventos dominantes e da iluminagdo
natural, e nos arranjos dos ambientes nas unidades, de modo a atender aos

diferentes perfis e composi¢des familiares e grupos sociais (FERREIRA, 212, p.

93).
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Segundo Ferreira (2012), o conforto ambiental das unidades deve priorizar o conforto acustico
e térmico, boa ventilagdo e iluminagdo. Aspectos relacionados a adequada alternativas
projetuais de acordo com o clima e regido. Visto que muitas construtoras nao dao valor a essa
questao nos conjuntos habitacionais voltados ao “segmento econdomico” repetindo plantas e
sistemas construtivos por todo o pais. Além disso, as dimensdes minimas de uma unidade
precisam contemplar os espagos necessarios para as familias, prever usos mistos. Porém de
forma geral, as construtoras optam pelas dimensdes minimas com ambientes monofuncionais,
apenas para cumprir a uma unica fun¢do. O autor ainda conclui:
As construtoras e incorporadoras tém optado pelas dimensdes minimas dos ambientes
exigidas pelos 6rgdos de aprovacdo, comprometendo seriamente a qualidade de vida
dos moradores. Ha uma tipologia “modelo”, reproduzida amplamente, com area
inferior a 45m2. Nao ¢é possivel aceitar que seja confortavel um apartamento de 45m?
para dois dormitdrios, ou seja, com possibilidade de comportar cinco pessoas. Isso
significa 8,8 m? por pessoa. A titulo de comparacdo, o BNH indicava area minima de
12m? por pessoa. A redugdo das areas das unidades ndo ocorre em razao de diminuigao

do niimero de comodos. Ou seja, tem-se nimero grande de ambientes, com dimensdes

demasiadamente reduzidas (FERREIRA, 2012, p. 89).
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5. MATERIAL E METODO

Como metodologia, parte da compreensao da questao habitacional no pais, buscando entender
a problematica envolvendo a habitagdao no Brasil com a consulta de exemplares que fazem uma
abordagem analitica e abrangente sobre tal assunto. Autores como Jodo Sette Ferreira, Erminia
Maricato, Simone Barbosa Villa, Sheila Walbe Ornstein, entre outros, sao alguns exemplos que,

por meio do estudo de sua produgdo bibliografica, auxiliaram nesta investigacao.

Em entrevista de carater exploratéria para reconhecimento da area e da problematica do
conjunto habitacional a ser estudado neste trabalho, foi utilizado o estudo de Avaliacao Pos-
Ocupacao (APO). As perguntas feitas aos moradores, ao longo de uma conversa descontraida,
tiveram de base um questionario presente na bibliografia “Avaliacao da qualidade da
Habitagao de Interesse Social” das orgs. Raquel Blumenschein, Elane Ribeiro Peixoto e
Cristiane Guinacio. Nesta conversa, com os moradores, foi possivel levantar referéncias da
area urbana, indice de satisfacdo em relacao a area residencial e a vizinhan¢a mais extensa, e
relacionar os parques e instituigdes locais (escolas, sistema de transporte, delegacia de policia,
hospitais ou clinicas e administracdo do conjunto habitacional). E também, nessa visita ao

conjunto, pode-se fazer leituras espaciais por meio das fotos tiradas pela autora.

Além disso, para uso de estudo, também foi usado como referéncia o trabalho “Produzir Casas
ou Construir Cidades?” coordenado por Jodo Sette Whitaker Ferreira, como ja citado a cima.
Nesta andlise procura-se destacar trés escalas: da inser¢do urbana, implantacdo e unidade
habitacional, acreditando que uma boa solu¢cdo que englobe essas trés escalas ¢ capaz de

garantir uma moradia de qualidade.

A identificagdo e a elaboracao de mapas tematicos, de diversos aspectos analisados, foram feitas
com o programa computacional Quantum Gis (QGIS), um software livre multiplataforma de
Sistema de Informagdes Geograficas, as representacdes de figuras foram feitas através dos

programas SketchUp e Photoshop.
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6. ESTUDO DE CASO

6.1 CONJUNTO HABITACIONAL PARQUE DO GATO - SP

O Conjunto Habitacional Parque do Gato esta localizado esta localizado na Area Central da
cidade de Sao Paulo, mais precisamente na subprefeitura da Sé, no distrito do Bom Retiro, na
confluéncia entre os Rios Tamanduatei e Tieté. Proximo a Marginal do Tieté, em frente ao

Anhembi.

Figura 5. L

I

ocalizagdo do Conjunto Habitacional Parque do Gato em’relagﬁo a cidade de Sao Paulo.

g ' i} : CONJUNTO HABITACIONAL
\ s . ~BARQUE DO GATO

Legenda:
E] SUBPREFEITURA DA SE |:| DISTRITO DO BOM RETIRO

D CENTRO EXPANDIDO ZEIS 3

Fonte: Victoriano Pedrassa, 2013.
O projeto do conjunto Parque do Gato teve sua concep¢do na COHAB-SP (Companhia
Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo), sendo o projeto final desenvolvido pelo escritorio
Peabiru — Trabalhos Comunitarios e Ambientais. O projeto foi implantado em uma area que
estava parcialmente ocupada pela Favela do Gato (que foi totalmente suprimida com a
constru¢cdo do empreendimento) (Figura 6), e constitui-se de 486 unidades habitacionais,
divididas em 9 blocos residenciais, que compdoem quatro condominios independentes. Ha
diferentes tipologias de unidades, variando de quitinetes a apartamentos de dois dormitorios

(Figura 7).
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Fonte Peabiru

Figura 7. Planta Pavimento Tipo — C. H. Parque do Gato.
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Fonte: COHAB-SP / Geréncia de Projeto, 2006 apud Jodo Cantero, 2008.
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Figura 8. Vista area — implantacdo Conjunto Habitacional Parque do Gato.

Fonte: Victoriano Pedrassa, 2013.
O conjunto entregue aos moradores (2004) conta com uma creche (CEI — Centro de Educacao
Infantil), um Parque Linear ao norte do conjunto, as margens do Rio Tamanduatei (onde era
localizado a Favela do Gato). Além desses equipamentos, o projeto também prevé uma area
comercial (sendo entregue posteriormente). O projeto basico incluia uma grande diversidade de

equipamentos sociais e de lazer abertos a cidade, porém nunca foi totalmente executado.
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Figura 9. Implantacdo do Conjunto Parque do Gato.
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Fonte: Victoriano Pedrassa, 2013.

O Empreendimento apresenta uma extensa area verde ao norte, uma praga no interior do
conjunto e quadras poliesportivas. Esses equipamentos podem ser utilizados e acessados por

visitantes, além dos proprios moradores.
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Figura 10. Vista area - Reurbanizacdo da Favela do Gato, arquitetos Tereza Herling e Wagner Germano.
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Fonte: Jodo Sette Withaker Ferreira. Disponivel em:
<https://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/12.133/3950>. Acessado: 02/08/2020.

Figura 11. Vista — Conjunto Parque do Gato.
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Um projeto para o seu entorno foi elaborado pelo escritorio Raul Pereira Arquitetos Associados,

trazendo um projeto de lazer para o entorno do conjunto.

Figura 12. Vista — Projeto Parque do Gato.

Fonte: Raul Pereira Arquitetos Associados.
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Figura 13. Vista — Projeto Parque do Gato.

Fonte: Raul Pereira Arquitetos e Associados.

As imagens mostram uma infraestrutura de lazer, contando com quadras, grandes espagos
verdes, uma infraestrutura de parque e uma ligacao, por meio de passarela, com a outra margem

do Rio Tamanduatei. Trazendo referéncia de paisagem e espago para o conjunto e o bairro.

Figura 14. Vista — Projeto Parque do Gato — Equipamentos Publicos.

Fonte: Raul Pereira Arquitetos e Associados.
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Em suma, se trata de um estudo de caso que envolve o contexto historico da area, apresentando
propostas de conexdo do conjunto com seu entorno. Apesar de ndo implantados alguns
parametros do projeto, apresenta solugdes e ideias para repensar o uso externo e otimizar o
espago, visando valorizar e qualificar o projeto como um todo. Partindo da implantagao a

relacdo com o bairro.

Além disso, o Parque do Gato se transformou em uma galeria a céu aberto a partir de 2013,
realizando sua primeira edigdo do projeto Revivarte, selecionado pelo VAI (Programa para a
Valorizagao de Iniciativas Culturais de Sao Paulo). Selecionados artistas e os painéis, foram

pintadas 26 empenas cegas (as paredes sem janelas) de 36, em um total de 18 prédios.

Figura 15. Mural Parque do Gato.

Fonte: Portal Aprendiz Uol. Disponivel em:
< Artistas transformam conjunto habitacional em galeria a céu aberto - Portal Aprendiz (uol.com.br)> .
Acessado: 01/12/2020.

E ndo sdo quaisquer desenhos: as pinturas se baseiam nos relatos de vida dos moradores e

refletem o cotidiano e a realidade de quem vive por ali.

Ao lado de nomes como Mundano, Fel e RMI, o grafiteiro SubTu ¢ um dos idealizadores do
Revivarte. Ele ressalta o lado democratico do projeto, tanto para os artistas que participaram
da segunda edicdao, como para a comunidade do Parque do Gato. Todos os moradores
receberam cédulas para votar nos desenhos que queriam ver estampados nas paredes dos

prédios. Eles tém duas medidas: 11m x Sm e 14m x Sm.
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https://pt-br.facebook.com/rmilustra
http://www.subtu.com.br/index.php

Figura 16. Mural Parque do Gato.

Fonte: Portal Aprendiz Uol. Dispﬁonivel em:
< Artistas transformam conjunto habitacional em galeria a céu aberto - Portal Aprendiz (uol.com.br)> .
Acessado: 01/12/2020.

O projeto também realizou um mutirdo de revitalizagao do espago. Aos finais de semana, a

iniciativa promoveu atividades culturais com foco especial nas criancas do Parque do Gato.
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Pipa, costura, pintura de camisetas, musica, desenho e graffiti foram temas de algumas

oficinas realizadas.

~ Figura 17. Mural Parque do Gato.

< Artistas transformam conjunto habitacional em galeria a céu aberto - Portal Aprendiz (uol.com.br)> .
Acessado: 01/12/2020.

Figura 18. Mural Parque do Gato.

Fonte: Portal Aprendiz Uol. Disponivel em:

< Artistas transformam conjunto habitacional em galeria a céu aberto - Portal Aprendiz (uol.com.br)> .
Acessado: 01/12/2020.
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O projeto Revivarte tem a intengdo de chegar a outras comunidades de Sdo Paulo.
Acreditando que agdes como essa melhoram a autoestima dos moradores € mostram que a
unido pode ajudar a conseguir o que quiserem. Além, ¢ claro, de semear o interesse das

pessoas pela arte.
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6.2 CONJUNTO HABITACIONAL ZEZINHO MAGALHAES PRADO (CECAP)

O Conjunto Habitacional Zezinho Magalhdes Prado, ou Parque CECAP, estd localizado na

cidade de Guarulhos, no nordeste da Regido Metropolitana de Sao Paulo.

Figura 19. Vista do Conjunto Zezinho Magalhdes Prado.

- . e M -y I

Fonte: Nelson Kon

Projeto de Vilanova Artigas, em 1997, o conjunto habitacional foi construido em um terreno de
aproximadamente 1.800.000 m?. Projetado para 50 mil habitantes, que com a larga escala,
previa, além das moradias, servigos como: escola, comércio, teatro, igreja, centro de saude,

quadras poliesportivas, entre outros (CERAVOLO, 2007; SEGAWA, 1999 apud MAIA, 2008).
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Figura 20.. Implanta¢ao Proposta.
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Fonte: CECAP, 16/10/1978 - Planta Geral — desenho 1 apud MAIA, 2008 (Elaborado por Rachilene Maia)

1 Residéncia

2 Comércio da freguesia
3 Comércio central

4 Centro educacional
5 Centro de saude

6 Igreja ecumenica

T Teatro de arena

& Centro comunitario
9 Estadio

10 Caixa d agua

11 Estacionamento

Residéncia

M comercioe Servico
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Figura 21. Implantagcdo Executada.

1 Residéncia
2 Comércio da freguesia
4 Centro educacional
5 Centro de saude
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‘ 1 Residéncia
'

B comercio e Servigo

Fonte: CECAP, 16/10/1978 - Planta Geral — desenho 1 apud MAIA, 2008 (elaborado por Rachilene Maia)

Segundo Maia (2008), O projeto ndo foi executado como um todo, construindo apenas uma
parte dos edificios destinados a moradia e parte destinado aos equipamentos publicos propostos.
No projeto de urbanismo do CECAP (Figura 17) foram locados apenas 165 blocos, totalizando

9.900 habitacdes, aproximadamente 45% da proposta inicial.

O espago livre entre os térreos, mais as escadas abertas e as areas livres proporcionam e
potencializam a convivéncia entre os moradores, propondo uma continuidade visual entre a
circulagdo horizontal do térreo e o seu entorno imediato. No pavimento térreo, sdo areas dividias
entre espagos de circulacdo de pedestres e veiculos; recreagdo e areas verdes. Com a relagdo

diversificada e livre do pavimento, fomenta a relagdo humana e o convivio social.
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Figura 22. Planta Pavimento Térreo
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Fonte: GEGRAN — Prefeitura de Guarulhos, Depart. De Planejamento e Projeto apud MAIA, 2008.

No projeto do conjunto Cecap Guarulhos foi adotada a repeti¢do de uma unidade tipo. O

agrupamento de unidades forma os edificios habitacionais laminares com quatro pavimentos
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(térreo, mais trés pavimentos) justapostos em pares numa malha ortogonal. Sdo servidos por
caixas de escadas que ligam os edificios em pares, transformando-os em um unico bloco com
patios internos. A dispensa dos corredores internos aos apartamentos através da disposicao das
caixas de escadas permitiu aos apartamentos possuirem aberturas para as duas faces do edificio,
favorecendo iluminacdo e ventilagio (CUNHA, 2009; KAMITA, 2000; ZEIN, 2005 apud
MAIA, 2008).

As plantas de 64 m? foram projetadas para familias de até 3 filhos, composta por dormitorios,
sala, cozinha, banheiro e area de servigo. Porém, as divisorias internas dos apartamentos
possuem 9 cm de espessura, possibilitando modelagens e variagdes diferentes dependendo da
necessidade do morador. Em alvenaria, apenas as paredes que compde a cozinha, banheiro e

area de servigo.

Figura 23. Planta tipo — unidades habitacionais.

1 Sala

2 Dormitbrio
3 Cozinha

4 Banheiro
& Servicos
6 Acesso

Fonte: ROCHA, 2006 apud MAIA, 2008.
A area de circulacdo vertical em frente as portas de acesso dos apartamentos sdo areas
importantes de uso comum. Tem um carater de area privada em relagdo ao condominio, porém

existe o acesso a outros moradores e visitantes, pertencendo ao cotidiano do conjunto.
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Figura 24. Area comum - escada.

Imagem 19: Area comum - escada
Fonte: ARTIGAS (1997, p. 150)

Solucgdes desse projeto remetem aos cinco pontos de Le Corbusier, como construgdes em
pilotis, janelas em fita, edificios em forma de laminas, entre outros. Uma arquitetura moderna,

que esta presente na proposta do Conjunto Zezinho Magalhaes Prado.
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Figura 25. Conjunto Habitacional Zezinho Magalhdes Prado - varias.

Fonte: Nelson Kon.
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Abaixo estdo apresentadas imagens de areas e Equipamentos Coletivos que foram realizados

juntamente com as habitagdes:

Figura 26. Praga Mamonas Assassinas.

Fonte: Fabiana Ceravolo.

Figura 27. Central de Abastecimento Zezinho Magalhaes.

Fonte: Solimar Mendes Isaac.
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Figura 28. Conselho Comunitario do Parque CECAP.
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Fonte: Fabiana Ceravolo.

Figura 29. EEPSG Francisco Antunes Filho a esquerda; Complexo de Escolas (EEPSG Vereador Elido Oliveira
Neves, CEFAM e EEPG Leopoldo Gentil Junior) a direita.

B

Fonte: Fabiana Ceravolo.
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Figura 30. Hospital Geral

Fonte: Fabiana Ceravolo.

Figura 31. Campo de Futebol ¢ Quadra Poliesportiva

Fonte: Solimar Mendes Isaac.
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6.3 PARQUE DONGHU

O Parque Dounghu esta localizado em Xangai, na China e uma area de 5.000 m?. Tendo como
arquiteto paisagista o escritorio Design Land Collaborative Ltd. Seu projeto foi desenvolvido

nos anos de 2013 e 2014 e sua obra executada em 2016.

Figura 33. Parque Dounghu.
ol f. ?. i | 1 " i
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Fonte: World Landscape Architect.

A ‘Former French Concession’ em Xangai, na China, foi uma concessao estrangeira de 1849 a
1943, que se expandiu progressivamente no final do século XIX e inicio do século XX. Durante
grande parte do século XX, a area coberta pela antiga concessao francesa permaneceu, ¢ ainda
¢ hoje o principal distrito residencial e de varejo de Xangai. Apesar do redesenvolvimento nas
ultimas décadas, a d&rea mantém um carater distinto e ¢ um destino turistico popular como uma
area urbana madura da histdérica Xangai. Bairros de baixo e médio porte de uso misto oferecem
uma grande diversidade de tipologias de construcao para usos residenciais € comerciais. As
conexoes espaciais entre espagos publicos e privados sdo enriquecidas por uma densa rede de
becos e pistas, ruas cruzadas estreitas, inimeros cruzamentos para faixas de pedestres, pequenos
parques e calgadas sombreadas com assentos ao ar livre. E esse espago ndo fechado entre

edificios e sem automoveis que da a essa area inclusao social e cultural.

52



ég‘f_%w%' Parque Doun- ghu.

Fonte: World Landscape Architect.

Figura 35. Bancos que caem da trelica po

dem ser usados em ambos os lados
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Anteriormente um hotel privado com uma cerca de ferro forjado como barreira fisica. Abriu-se

o parque até¢ Huai Hai Lu, com o Donghu Park se tornando parte da Huai Hai Road e da Huai
Hai Road se tornando parte do parque. A mesma pavimentagao de tijolos de argila em Huai Hai

Lu foi usada no parque para ajudar a fortalecer a conexdo como um espago.

Figura 37. Parque Dounghu
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Fonte: World Landscaperchtect.
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Uma vista (Figura 38) da trelica da outra extremidade do parque em Huai Hai Lu. Colunas

antigas do Donghu Hotel foram deixadas para marcar as principais entradas do parque.

Figura 38. Parque Dounghu.
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Fonte: World Landscape Architect.

Um pergolado de glicinia de madeira interativa, projetada para tecer em torno de grandes
arvores de canfora e bordo existentes, narra uma jornada botanica por parte da flora nativa mais

conhecida da China, Rododendro, Pednia e gramineas nativas.

55



Fonte: World Landscape Arch

itect.

No entanto, algumas areas estdo separadas e fora dos limites. Na esquina da Huai Hai Road e
da Donghu Road, no coragdo da antiga Concessdo Francesa de Xangai, aninhada entre as
arvores de Canfora (Cinnamomum camphora), grandes moradias do hotel como parte do
governo, de propriedade do Donghu Hotel, eram usadas por funcionarios do governo e
dignitarios e raramente eram abertas ao publico. O hotel de 5.000 m2 exuberantes terrenos
paisagisticos, protegidos atras de portdes de ferro forjado de 3 metros de altura, eram
anteriormente o terreno em frente para a antiga casa historica do famoso gangster pré-revolucao

da cidade, 'Pockmark Tu' (agora Donghu Hotel).
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Figura 40. Bordo existente. A cerca de ferro forjado preto no fundo ¢ reciclada da cerca original do hotel

encontrada em Huai Hai Lu.
R - - s, g Ve
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Figura 41. Bancos permitem relaxamento e observacdo de pessoas.
g e 8 L

Fonte: World Lanséape Architect.

Figura 42. Vista pergolado do parque Donghu.
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Cada pedaco separado de madeira curva foi detalhado individualmente, fabricado fora do local,

numerado e trazido para montagem.
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A China alcangou um crescimento sem precedentes no desenvolvimento econdmico e na
urbanizagdo nos ultimos 30 anos. Infelizmente, também se tornou vitima de um crescimento
mal planejado, e seus cidaddos estdo sofrendo algumas consequéncias, especialmente
isolamento urbano e polui¢do ambiental. A poluicao atmosférica generalizada e descontrolada
¢ um forte indicador e os parques da cidade representam uma pequena parte do espago verde
urbano chinés. As cidades chinesas geralmente tém muita area verde, mas pouca area de parque.
Por exemplo, no final de 2014, Xangai tinha 125.741 ha de espago verde, mas apenas 2301 ha
de parque.

Figura 43. Vista olhando para o espaco verde aberto de Huai Hai Lu como agora parte da lingua da rua e
conexdo Obvia - a rua se torna parte do parque

-4
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ape Architect.

Ciente dos problemas e desafios, o municipio de Xangai iniciou um processo em larga escala
para gerar mais espaco verde aberto e parques. Desprezando as moradias do hotel e removendo
os portdes de ferro de grandes dimensdes, os terrenos na esquina das estradas Huai Hai e

Donghu foram devolvidos aos moradores de Xangai como um pocket park do bairro publico.
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Figura 44. Vista pergolado do parque Donghu.

Fonte: World Landscape Architect.

O design funcionou "em torno" de arvores existentes como parte da linguagem do parque.

A inovagdo com este espago em particular vem simples; novo espaco urbano e aberto como
uma melhoria da saide fisica e psicoldgica, uma comunidade de bairro fortalecida no coragao
da antiga Concessao Francesa de Xangai e um lugar mais atraente para viver e trabalhar. Um
pergolado de glicinia de madeira interativa, projetada para tecer em torno de grandes arvores
de canfora e bordo existentes, narra uma jornada botanica por parte da flora nativa mais
conhecida da China, Rododendro, pednia e gramineas nativas. Uma "marquise da glicinia"
simbolizando uma porta de entrada para a célebre antiga Concessdo Francesa de Xangai
continua pelo parque como uma viagem de glicinia guiada por uma trelica de madeira sinuosa.
Ocasionalmente, o quadro da trelica cai até o chdo para se tornar um longo banco e liga as
entradas norte e sul do parque da Huahai Road com o cruzamento da Donghu Road. A
inspira¢do para o design do Donghu Park veio das pinturas de Wisteria de Qi Baishi (1864-
1957). O tronco sinuoso da glicinia se reflete no movimento do mandril com a sugestdo de
pavimentacao de tijolos de argila vermelha de um charme da antiga concessdao francesa de

Xangai da década de 1920.
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Figura 45 Par ue Dounghu

Ocasionalmente, o quadro da trelica cai até o chdo para se tornar um longo banco e liga as

entradas norte e sul do parque da Huahai Road com o cruzamento da Donghu Road.

Considerando a localizagao do parque perto da Shanghai Symphony Concert Hall e da Parsons
School of Music, esperava-se que o parque incentivasse a expressao musical individual ou
"artistas de rua" sem atrair grandes multiddes barulhentas, projetando um espago duro menos

aberto, mas um espaco verde mais aberto.
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Em todos os sentidos, o Donghu Park se tornou um lugar para ler, dangar, passear com o
cachorro, sentar em siléncio, aproveitar a natureza ou simplesmente fazer um atalho para evitar
as calgadas de duas estradas movimentadas. O resultado ¢ um lugar de civilidade e harmonia,

desfrutado por muitas pessoas do bairro e visitantes do bairro. Aqui a natureza retorna a cidade.
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Figura 48. Parque Doungh
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Figura 49. Vista aérea Parque Dounghu.
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7. AREA DE ESTUDO

7.1 CONTEXTO HISTORICO DE GUARATINGUETA

A area de estudo escolhida fica no bairro Parque do Sol, onde esta localizado o Conjunto
Habitacional do CDHU, que serda o objeto de estudo do trabalho.
Localizada dentro do municipio de Guaratinguetd, pertencente a sub-regido trés na Regido
Metropolitana do Vale do Paraiba e Litoral Norte (RMVPLN). O municipio se localiza entre o

eixo Rio-Sao Paulo, cortado pela Via Dutra.

Figura 51. Localizagdo do municipio de Guaratingueta
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Fonte: Elaborado pela Autora, 2020.

Podemos entender como reflexo da civilizagdo humana ainda estd presente no cendrio atual.
Sociedades desiguais que formam espacos desiguais. Os conjuntos habitacionais presentes em
Guaratingueta, pontuados em rosa na Figura 52, se encontram cadé vez mais longe do centro

historico (mancha laranja no mapa), onde se concentra o as fungdes civicas e uma area de vida
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urbana. Sendo segregados cada vez mais, localizados em 4reas afastadas onde a terra ¢ barata e

sem uma infraestrutura adequada para a implantagdo de um conjunto habitacional.

Guaratingueta ¢ uma cidade com cerca de 140.00 mil habitantes, uma cidade do interior de Sao
Paulo. Sendo assim, a sua franja urbana tem uma escala muito menor compara a uma Grande
regido metropolitana. Os problemas podem ter uma escala menor, a comparar a acessibilidade,
porém conjuntos afastados tem a necessidade do uso do transporte coletivo e muitas vezes a
demanda ndo ¢ suprida, demorando cerca de 1h ou mais para chegar no centro. Evidenciando a
cultura do automovel e a dificuldade de acesso para as pessoas que nao possuem seus proprios

automoveis e dependem do servigo publico.

Figura 52. Localizagdo Conjuntos Habitacionais de Guaratingueta.
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Fonte: Elaborado pela Autora, 2020.

Para de ter um conjunto habitacional bem sucedido precisa criar comunidades ajustadas as
necessidades dos moradores, propor infraestrutura de qualidade, inclusiva e segura. Além disso,

habitacdes dignas que seja coesa com a realidade das familias e ndo habitagdes carimbos
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produzidas em larga escala sem a preocupagdo com a qualidade do empreendimento, como

vemos um exemplo na Figura 52.

7.2 ANALISE DA AREA DE INTERVENCAO

A area escolhida se deu através da escolha do objeto de estudo, o conjunto habitacional. Ao
lado das habitagdes se encontra um grande terreno, com aproximadamente 29.000 m?, que sera
realizado o projeto de intervencdo urbana, além da requalificagdo do conjunto. Na Figura 53,
estd localizada a 4rea de intervencao ao lado do conjunto e feito também os levantamentos de

equipamentos e o contexto urbano da area.

Figura 53. Mapa de localizag¢do e equipamentos.
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Fonte: Google Satélite - elaborado pela autora, 2020.
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Na Figura 54, ¢ analisado o estudo de uso e ocupa¢ao do solo da regido. Predominantemente
residencial e apresenta também alguns locais de comercio de pequeno porte.
Figura 54. Uso e ocupacdo
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Fonte: Google Satélite - elaborado pela autora, 2020.

Na figura 54, ¢ analisado o uso do conjunto na escala do lote. Na imagem (figura 54) refor¢gamos
a ideia dos bolsdes de estacionamento como area principal do térreo e a escassa area verde,

sendo somente gramineas e vegetagdes pontuais.
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Fih_glura 55. Uso e ocupacao do so
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Fonte: Google Satélite - elaborado pela autora, 2020.

7.3 O CONJUNTO HABITACIONAL

O conjunto de edificacdes de interesse social, fruto do programa CDHU, tem densidade de
aproximadamente 643,75 habitantes/hectare, numa area total de 14,400 m? (1,44 ha). O
conjunto ¢ composto de 20 blocos, com uma média de 288 apartamentos e 927 pessoas (com
todos os apartamentos em uso). Teve suas unidades habitacionais entregues no ano de 2004,
com atraso nas obras. Construido através da parceria entre os governos municipal e estadual
com o objetivo de abrigar familias de baixa renda, o conjunto foi sorteado entre familias que se
inscreveram no programa. O loteamento trata-se de um bairro com apartamentos idénticos

feitos com a mesma tipologia construtiva. Com areas de lazer quase inexistentes.
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Figura 56. Fachada do conjunto.

Fonte: Acervo Pessoal, 2020.

Figura 57. Fachada conjunto em outra perspectiva.

B

] Fontecerv Pessoa, 2020.
Os edificios estdo dispostos no entorno de grandes bolsdes de estacionamentos. Cada
apartamento possui uma vaga de estacionamento. Essas grandes dreas ndo sdo ocupadas por
pessoas, que se alocam entre os blocos ou nas escadas para o convivio social. Visto a prioridade

do projeto pensada nos automoveis.
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Figura 58. Bolsdes de estacionamento.

ey s

Fonte: Acerv Pessoal, 220.

Figura 59. Bolsdes de estacionamento.

Fonte: Acervo Pessoal, 2020.

O conjunto ¢ cercado por grades, porém os blocos sdo livres de circulacdo entre eles. Entretanto,
quando entregue os apartamentos, eles foram divididos em duas se¢des, mas com a passagem
livre. Na visita ao conjunto, nota-se um muro dividindo alguns apartamentos. Em conversa com
os moradores foi dito que o sindico de uma das partes determinou a constru¢ao de um muro no

ano passado (2019), mesmo sendo proibido pela cldusula do condominio.
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Figura 60. Muro de divisao dos blocos.

Fonte: Acervo Pessoal 2020.

Na visita a unidade habitacional, pode-se perceber que é apertada e ndo possui area suficiente
para abrigar as familias, que possuem tamanhos varidveis. Além disso, a drea de servico dos
apartamentos nao condiz com a necessidade da familia, que usam as areas comuns para pendurar
seus pertences. Em conversa com os moradores ficou evidente a falta de pertencimento do lugar por
parte deles. A maior parte dos apartamentos sdo de locagdo, visto que quem adquiriu o imével nao

reside 1a.
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Figura 61. Area externa como extensao da area de servico.

Fonte: Acervo Pessoal, 2020.

As areas de convivio sdo resquicios dos estacionamentos e bancos instalados na area do “saldo
de festa” do condominio. Na Figura 62, o saldo esta envolvido por uma lona preta, que foi
colocada pelos moradores para realizar uma festa, visto que, o saldo ¢ aberto para a rua e nao

possui privacidade ao realizar os eventos internos, segundo os moradores.
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Figura 62. Area de lage_:r.

Fonte: Google Street View, 2019.

A unica area de lazer do conjunto seria essa parte frontal, com um parquinho e um saldo, com
cozinha ao fundo. O sentimento de nao pertencer ao local se da pelo contexto de ndo existir um
lugar que os faca ter a convivéncia, além das calcadas entre o estacionamento e o bloco. Nao

existe uma vegetagdo pensada e criada para o conjunto, de forma a melhorar o impacto da

impermeabilizagao.

Figura 63. Area de lazer.

nte: Acervb Pessoal, 2020.
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Seu acesso € longinquo, e por consequéncia ¢ segregado. Nao ha vida urbana para quem mora neste
local, pois este esta evidentemente afastado. Quem frequenta o bairro sdo os moradores e os turista

que visitam o Santuario de Frei Galvao, um forte potencial turistico da cidade.

O acesso aos pedestres € cansativo, a avenida que liga a cidade ao conjunto ¢ uma via de fluxo

médio. E uma avenida longa e sem vegetagdo, priorizando o automével ao pedestre.

igura 64. Avenida em frente ao Conjunto Habitacional.

S

Fonte:Google tree View, 2019 .
O lugar onde possui vegetacao € apenas um canteiro, sem acesso ao pedestre.

No ano da foto (2019) da Figura 64, a avenida estava passando por obras, que foram concluidas
e atualmente possuem pavimentagdo e iluminacdo, porém nao existe um conforto para quem
caminha pelas calgadas. Nota-se que ndo se tem movimento de pedestres, mas sim de

automoveis.

Figura 65. Avenida em frente ao Conjunto Habitacional atualmente.

Fone: Acervo Pessoal, 2020.

No ponto de vista da Inser¢do Urbana, o conjunto conta com a infraestrutura do bairro, possui
um ponto de dnibus localizado em frente. O acesso de automovel € facil, porem para pedestres

que nao utilizam o transporte coletivo, a caminhada até o centro da cidade tem cerca de 1 hora.
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Apesar de se ter uma boa estrutura no bairro, tendo escola e creche, posta de saude proximo, a
relacdo dos moradores ao restante do ambiente construido da cidade ¢ limitada, dependendo,

na maioria das vezes, de um automovel para se locomover.

Do ponto de vista da Implantacdo do Conjunto Habitacional a maioria dos espacos dispostos
sdo prioritarios para o estacionamento de veiculos. As dreas sdo inexistentes e precarias, nao
possui e o contato com as dreas verdes ¢ evidentemente limitado, resumindo-se em algumas

vegetacoes pontuais espalhadas por canteiros.

A Unidade Habitacional ¢ minima, ndo condiz com a necessidade de muitos moradores. A area
de servigo tem dimensdes muito pequenas, favorecendo o uso das areas externas como varais.
A circulagdo entre os comodos nao ¢ favoravel, o que faz os moradores frequentarem a area
externa, que nao possui uma boa infraestrutura para o convivio social, consequentemente, a rua

se torna lar.

Nas conversas com os moradores, ao se perguntar sobre o futuro e se, por condigdes proprias,
pudessem morar em outro local, todos afirmaram que sim. Nao existe o sentimento de

pertencimento com o local em que se vive.
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8. RESULTADOS

Apos as analises feitas a partir do estudo da compreensao do tema da habitagao, visitas técnicas

e conversa com os moradores, foi feito um diagndstico e elaborado uma tabela apresentando as

potencialidades e problematicas.

PARAMETROS

Tabela 1. Problematicas e Potencialidades.

PROBLEMATICAS E POTENCIALIDADES

PROBLEMATICAS

POTENCIALIDADES

INSERGAD
LIRBANA

Afastado do centro da cidade;
Pouca estrutura para lazer no
bairro;

Quadro de trafico de drogas na
regido;

Existe uma segregacdo por parte do
bairro e da cidade.

Escolas e creches préximas;
Posto de satude préximo;
Variedade de comércio
alimenticio;

Sistema de abastecimento de
agua, luz, energia e esgoto;
Pavimentacao;

[luminag¢do nas ruas;

Ponto de 6nibus em frente ao
conjunto;

Facil acesso de automovel.

IMPLANTACAD

Conjunto carimbo;

Falta de fluidez urbana;

Grades por todo o conjunto;

Area verde escassa;

Grandes bolsoes de estacionamento;
Pouca permeabilidade;

Areas de convivio em escalas muito
pequenas;

Area de lazer quase inexistente;

Espacgo para expansao do
conjunto nos terrenos ao lado;
Grades que permitem ver o
interior do conjunto.

LNIDADE
HABITACIONAL

Dimensdes minimas;

Janelas pequenas;

Area de servico com dimensées
muito pequenas;

Pouco espaco de circulacao;

Uso das escadas e areas externas
de varal;

Paredes estruturais — sem
possibilidade de modificagdo da
unidade.

Fonte: Autora, 2020

Para familias de até 4 pessoas
tem um dimensionamento
razoavel;

Abriga familias com poucas
condicoes financeiras.
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8.1 DIRETRIZ

Apos o estudo e andlise da area, € possivel propor algumas hipoteses da situagdo do conjunto
habitacional e sua area. Propondo diretrizes projetuais para melhor desenvolvimento da area e
a implanta¢do do conjunto no bairro, diretrizes essas desenvolvidas em trés escalas, partindo da

macro e chegando no micro.
e Inser¢do Urbana:
- Propor um Parque Publico no terreno de intervengao:
- Quadras poliesportivas
- Playground
- Horta Comunitaria
- Acessibilidade
- Propor um edificio cultural dentro do Parque;
- Ligacdo com a nova creche;
- Marquise ao longo do parque;
- Proposta para o aumento da circula¢do de dnibus na regido
- Elaborar uma proposta de mobilidade que diminua o tempo gasto em transporte.
e Implantacio:
- Realocar as vagas de estacionamento;
- Ampliar a circulagdo para pedestres;
- Propor um paisagismo que melhore o conforto, e consequentemente, a estética;
- Propor uma area de servico comum;
- Propor uma area de convivio adequada.
e Unidade Habitacional:

- Reaproveitar e melhorar as areas da caixa de escada e corredores de entrada das unidades

como areas de convivio;

- Implantagdo de varal fixo comunitario ao fundo do terreno, na fachada oeste para tentar suprir

a necessidade que a area de servigco pequena nao cumpre.
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9. PROPOSTA

O problema habitacional brasileiro deve ser entendido como um problema de construgao
urbana, sendo a cidade a sua maior expressdo ¢ demonstragdo. Um empreendimento
habitacional com uma boa adequagdo a malha urbana existente, tem de certificar um didlogo
harmonioso entre os eixos de circulagdo do conjunto e os existentes no entorno € o uso € acesso
publico do térreo. Além disso, a criagdo de comunidades ajustadas as necessidades dos

moradores.

A proposta do projeto veio da ideia de ter um eixo de ligacdo entre a implantagdo do conjunto
e seu entorno imediato. Tendo como conceito uma comunidade sustentavel, ativa, inclusa e
segura. De uma forma justa, tolerante e coesa, trazendo uma forte cultura local e atividades

comunitarias compartilhadas. Conversando e otimizando o uso e ocupagao do solo.

As diretrizes e o desenho de um possivel cendrio de implantagdo deram-se através da pesquisa
e analise do objeto de estudo, o conjunto habitacional. A escolha do terreno de intervengao (ao
lado do conjunto) ndo veio como partido e sim como consequéncia. Sendo, assim, foram

trabalhadas duas hipoteses.

A primeira hipotese (Figura 66) veio a partir das diretrizes projetuais, trabalhadas em trés
escalas. Porém, por ser um conjunto ja edificado, sua construgao ser estrutural e a ideia de um

desenho urbano, abordou-se apenas duas escalas: implanta¢ao e inser¢ao urbana.

Sendo assim definiu: a implantacdo de um parque publico no terreno ao lado, com vastas areas
verdes e equipamentos publicos, a realocacao do estacionamento de dentro do conjunto para as
laterais, a retirada do muro e das grades, a realocacao do saldo de festa e aumentando da calgada

de passeio. Além disso, na area do antigo saldo, a implanta¢do de uma pequena praca.
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Figura 66. Hipotese 1
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Fonte: Elaborado pela Autora, 2020.

Levando em consideracao, o partido inicial de um eixo de ligagdo harmonioso entre o conjunto,
o parque (e consequentemente a cidade), o estacionamento realocada na lateral esquerda do

conjunto seria uma quebra na leitura completa do espacgo. Sendo apenas um local arido e sem
func¢ao social.

Assim, na segunda hipotese (figura 67), manteve-se o desenho do parque, retirando o
estacionamento na lateral e dando como op¢do, um estacionamento no subsolo. Uma grande
area que serviria tanto os moradores, como aos visitantes do parque. Também, a implantacao

de um boulevard na beira do parque, com quiosques e bancos, fazendo a ligagao com o calgadao

e implementando uma nova area de salao de festa/social para o conjunto.
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Figura 67. Hipotese 2.

Fonte: Elaborado pela Autora, 2020.
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9.1 POSSIVEL DESENHO DE IMPLANTACAO
9.1.1 INSERCAO URBANA

Definiu-se o desenho da segunda hipotese, definindo um eixo de ligagcdo entre equipamento

publico e o empreendimento.

Figura 68. Inser¢ao urbana.

i - .\ eyl

Fonte: Elaborado pela Autora, 2020.

O antigo desenho do conjunto no bairro, ndo possuia fluidez, cercado por grades e um muro

que dividia os prédios habitacionais. Tinha o estacionamento como fator limitante da
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implantacdo, areas pavimentadas, sem sombreamento, falta de permeabilizagdo, além do calor.

Uma area que serviria de lazer e convivio para os moradores.

Retirar as barreiras visuais, gera espagos fluidos e caminhdveis, gerando naturalmente uma
sensacdo de seguranca. Além disso, um bom paisagismo, levando em consideracao o conforto,

gerando lugares agradaveis e esteticamente prazeroso.

A falta de areas de convivéncia e areas de lazer afetam diretamente a qualidade de vida dos

moradores. As areas de lazer sdo mecanismos de integracao entre o empreendimento e a cidade.

Uma comunidade sustentavel deve ter um "senso de lugar", espagos de transmitam sensagdes
positivas para as pessoas e que os moradores se identifiquem, valorizem e apropriem do espaco

por eles habitado.

Ainda, a conexdo entre o parque € o conjunto permite o trajeto e a ligacdo da escola EM Dr.
Guilherme Eugénio Filippo Fernandes, ao lado esquerdo do conjunto e a nova creche, que esta

em construgao, ao lado direito do parque.

Figura 69. Perspectiva geral do conjunto habitacional na novo proposta de desenho.
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9.1.2 SETORIZACAO/PLANO DE MASSA

Na imagem 69, ¢ possivel observar o plano de massa adotado no projeto. Foi elaborado a partir

das diretrizes e pensando na sua setorizagdo. O plano € separado por setores, esportivo, lazer e
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recreagdo, higiene, flora 1 e flora 2 (comtemplando vegetagdo alimenticia) descanso,

alimentagdo, institucional, moradia, estacionamento e social.

Por se tratar de um local publico, foi pensado num projeto com elementos que construam um
lugar confortavel, inclusivo e que se ajuste a necessidade dos moradores. Uma nova area de
parquinho foi pensada para as criangas, visto que no conjunto retiraram os brinquedos e,

pensado também, na drea para incluir academia ao ar livre.

A inclusdo de quadras poliesportivas como areas de recreagdao ¢ um equipamento que estimula

a atividade fisica e a convivéncia.

O contato com a natureza ¢ um ponto muito importante do projeto visto que o desenho anterior
de implantagdo era bem arido, endo assim, um paisagismo que vocé possa tocar, colher, cuidar

e se alimentar, com as areas de pomar e a horta comunitaria.

A 4rea de descanso e abrigo traz a forma de um pergolado, que se encontra ao longo do desenho

do parque. Bancos que caem nos pilares permitem descansar, observar e relaxar.

Pensando em otimizar o uso do espacgo foi elaborada uma proposta de um centro cultural, de
forma a acrescentar na vida dos moradores nao so do conjunto, mas da cidade. Oferecer cursos
profissionalizantes, semear o interesse das pessoas pela arte, aulas manuais, de teatros, a
implantacdo de um auditorio para receber atragdes. Salas de informatica, ateliers de usos

variados, entre outros.

Uma area que seja acessivel, ndo apenas no quesito técnico com areas sem barreiras fisicas e
desnivel, pisos tateis, mas também de uma forma que seja a ligagdo com o entorno e a cidade,

que abrace a todos.
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Figura 70. Setorizagdo/plano de massa.
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Fonte: Elaborado pela Autora, 2020.
9.1.3 PLANTA BAIXA

A Figura 69 apresenta um possivel desenho do parque e da nova area social do conjunto.

_ Fira71. Panta Baixa.

Fonte: Elaborado pela Autora, 2020.

Apresentando uma nova area de lazer, com espago para caminhar, sentar em bancos que
percorrem todo o caminho do antigo bolsdo de estacionamento. A proposta refor¢a o uso da
area de térreo como area de convivio e a relacdo com o entorno. A retirada dos bolsdes de

estacionamento e a troca do asfalto por um piso permedvel traz uma nova leitura para o conforto
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ambiental da area, com canteiros e arvores, sombreamento, além da agradavel estética fornecida
pelo conjunto da natureza. Como foi retirado o uso do estacionamento dentro do conjunto
habitacional, foi proposto uma rua compartilhada, visto que, muitos moradores sdo idosos e
poderia ficar dificil a locomogao do estacionamento externo até a moradia, entdo a rua interna
do conjunto, além de area de pedestres e de canteiros, seria um local de "carga e descarga",

onde o carro poderia fazer a passagem, porém nao ficar estacionado.

A troca das grades por muretas baixas com vegetagao, quebrando a ruptura fisica e visual da
paisagem, trazendo fluidez urbana, garantido a integracao do conjunto a malha urbana. Além
disso, uma area de uso comum e publica através da nova praga em frente ao conjunto, onde era
localizado o antigo saldo de festa, € 0 mesmo incluido em outro espaco. E por fim, a ligacao

direta com a nova area de lazer e recreagdo: o parque.

O parque foi desenhado de forma organica, fugindo do desenho carimbo e massivo do prédio
das habitacdes, a geometria retangular. Um pergolado que percorre o parque com bancos para
descanso, area para comtemplar a paisagem, a observagao e até abrigo. A proposta de um centro
cultural, trazendo uma nova perspectiva tanto para a area quanto para a cidade. Areas de
playground e quadras poliesportivas, funcionando como atrativo ndo s6 para a populaciao do
conjunto, mas do bairro. Além disso, um paisagismo que conta com pomar e horta comunitaria,
com um novo modo de ver a natureza, que ela va além do visual. E um boulevard, que aumenta
a relagdo do parque com o cal¢adao, trazendo uma proposta de permanéncia, que a as pessoas

parem nos quiosques, usufruam do parque e se sintam pertencentes.

Nas areas caminhdaveis, a proposta de um piso intertravado, um piso que permite manutengao
sem perda de material (modulos reaproveitaveis), permitem o escoamento superficial e também,
um material com menos energia embutida, que ao longo da sua vida util, ird gerar menos

consumo energético comparado a outros tipos de revestimento.

Além disso, a mudanga de cores do piso como parte da setorizagdo, em vermelho a area de
caminhada e corridas e a ligagdo até o conjunto habitacional, em laranja a drea de caminho dos
moradores entre as moradias, em amarelo a indica¢ao de um tipo de playground e em azul outra

area de playground. O deck amadeirado com area de quiosques, cadeiras e mesas.
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9.1.4 PROGRAMA DE NECESSIDADES

Metragens indicadas para uma futura implantagao.

Tabela 2. Programa de necessidades.

PROGRAMA DE
NECESSIDADES QUANTIDADE METRAGEM
QUADRA 5 1.043.83 m?2
POLIESPORTIVA
CENTRO CULTURAL 211014 m?
MARQUISE 1 4594 m?
PLAYGROUND > 211436 m2
POMAR 432 m2
SALAO DE FESTA i 530 m?
HORTA 504 m?
SANITARIOS 25 m2
ESTACIONAMENTO
1 2.048 m?
ABERTO
ESTACIONAMENTO 1 11.000 m?
SUBSOLO

Fonte: Elaborado pela Autora, 2020.

88



Os acessos para o complexo se ddo através das entradas indicadas no mapa na forma de
tridngulos. A entrada para o conjunto continua no mesmo local e a do parque se da na area do

Livre circulagdo sem barreiras fisicas, areas caminhaveis e com conforto.

9.1.5 FLUXOS E LEVANTAMENTO CLIMATICO

Ventos com predominancia ao nordeste.

Boulevard.

Figura 72. Fluxos e levantamento climatico.

2020.

]

Fonte: Elaborado pela Autora
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9.1.6 MOODBOARD

Imagens de referéncia de componentes do projeto.

Figura 73. Imagem de referéncias projetuais.
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10. CONSIDERACOES FINAIS

Segundo consta no artigo 6° da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, “Sao
direitos sociais a educacao, a saude, a alimentacdo, o trabalho, a moradia, o transporte, o lazer,
a seguranga, a previdéncia social, a prote¢do a maternidade e a infincia, a assisténcia aos
desamparados, na forma desta Constitui¢io. (Emenda Constitucional n° 90, de 2015)”. E lei o
direito a moradia ao cidadao, mas ao contrario do que se v€, o cenario atual € outro. A moradia
vai além da estrutura de casa, ¢ um conjunto de infraestrutura que garantem a qualidade de vida

dos moradores.

A proposta deste projeto propde critérios para analise da inser¢do de um conjunto habitacional
no municipio de Guaratinguetd e sua relagdo com o entorno e a cidade. Procurou-se tragar
diretrizes que envolvam a conexao. Desenvolver um espaco mais humanizado, que permita aos
moradores se identificar com o espago e a apropriacdo do mesmo de forma a valorizar a
convivéncia social. A proposta de uma nova area de lazer vem como mecanismo de integracao

entre o conjunto habitacional e a cidade.

O desenho de implantacdo busca trazer a ligagdo entre os eixos norte e sul, a conexdo com a
rua e o territdrio. A troca dos bolsdes de estacionamento por areas sociais € de convivéncia.
Trazer a valorizagdo da vida publica. A implantagao de um empreendimento vai muito além da
organiza¢ao no terreno, que ¢ muito importante também, ¢ por meio dela que se introduz um

conjunto mais harmonizado, com qualidades urbanisticas, conforto, entre outros.

E de extrema importancia tratar da temética da habitagio no meio académico, através de estudos
e discussdes. Visto que ¢ uma problematica atual e presente nas nossas cidades. Gerar
conscientizacdo das pessoas e principalmente, de nos estudantes e futuros arquitetos. Enxergar
fora da bolha e ver a realidade do nosso pais e tentar reverter esse quadro. Agregar e trazer
qualidade habitacional em todos ambitos econdomicos de moradia. Busca pela igualdade e

qualidade.

Em outro ambito da pesquisa, vale ressaltar também a dificuldade de acesso a informagdes,
principalmente em informacdes relacionadas ao Urbanismo e suas estatisticas. Durante o
periodo de criacdo do trabalho final de graduag¢do entramos numa fase de pandemia, o que

limitou um pouco mais a area de pesquisas.
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O Habitar pressupde uma familiaridade existente com um espago, estabelecendo
uma relagdo de estabilidade e de confianga para aquele que o habita. Inscreve-se, a

partir desta definicdo, uma dimensdo do habitar que transcende o territorio: “o

habitar ndo é simplesmente o que habitamos, mas também, aquilo que nos habita”.

- Marc Breviglieri
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