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RESUMO

O presente trabalho pretende propor a constru¢do de um conjunto habitacional de interesse
social de médio porte, localizado no considerado centro expandido da cidade de Taubaté.
Procurou-se definir os agentes produtores do cendrio da habitacdo de interesse social nacional,
dando énfase ao Programa Minha Casa Minha Vida. A fim de entender como uma cidade média,
localizada no Vale do Paraiba se tornou retrato da crise habitacional que se emergiu no pais.
Buscou-se uma leitura do cendrio da habitacdo de interesse social nacional e, definindo alguns
projetos atuais de grande qualidade e reconhecidos, porém que ainda nao sdo replicados no pais.
Com a intensao de tornar a discussao sobre habitacdo de interesse social um lugar de destaque,
¢ definido como tema a produ¢do da arquitetura com uma visdo socioespacial dos centros
urbanos.

Palavras-chave: Habitagdo de interesse social, crise habitacional, socioespacial, Taubaté.
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1. INTRODUCAO

“As cidades sdo a expressdo espacial das relacdes econdmicas, politicas e culturais de uma

sociedade e sua historia. Por isso, sdo naturalmente espacos de conflitos e tensdes.”

(FERREIRA, 2012).

No Brasil, ¢ fato, que os conflitos sociais sdo cotidianos. Basta um olhar mais atento ao nosso
redor para percebermos o quao destoante ¢ a realidade das classes sociais de uma cidade. Ao
andar pela cidade, ndo ¢ dificil de notar que algo esta errado. De um lado, a sofisticagdao das
classes sociais mais altas e de outro, o caos que se aglomera das classes mais baixas. Caos, € o
retrato das cidades brasileiras que, vem sendo resultado de soma de anos sem o devido respeito

a algo tio prioritario ao cidadio, seu lar.

Diante dessa realidade, percebemos que os fatores principais que formam uma cidade, sdo eles:
econdmico, politico e social, estdo em desequilibrio para a manutengdo social. A economia,
cada vez mais focada ao lucro e desigualdade. A politica, cada vez mais corrupta e de beneficio
proprio. E por fim, a sociedade, que vive a mercé desse desequilibrio, onde alguns tem muito e

poucos nao tem nada.

O direito a moradia esta previsto em nossa constituicao federal e sendo assim, este trabalho visa
contribuir com as politicas publicas na area da produ¢do de habitagdo com a produgdao de uma

habitagdo de interesse social com uma visao socioespacial.



2. OBJETIVOS

2.1 Objetivo geral

O objetivo do presente trabalho ¢ a producao de uma proposta projetual arquitetonica para a
criacdo de uma habitacdo de interesse social sendo enfatizada a visdo socioespacial como

importancia para a produgdo da cidade.

2.2 Objetivos especificos

e FEstudar a dindmica das cidades brasileiras atuais;

e Dissertar sobre a rela¢do entre cidade e habitagao;

e Analisar a relacao da cultura com o espaco;

e Evidenciar os antecedentes historicos;

e Retratar a produ¢do do programa Minha Casa Minha Vida e seus antecedentes
historicos;

e Analisar referéncias projetuais contemporaneas;

e Realizar estudo da area escolhida e entorno;

e FElaborar diretrizes projetuais para a producao da habitagdo de interesse social;

e Produzir projeto arquitetonico de habitagdo de interesse social.



3. CARACTERIZACAO DO TEMA

Neste capitulo pretendemos clarificar e definir a pergunta de partida do nosso trabalho,
apresentando primeiramente um enquadramento da investigagdo do problema da habitagao de
interesse social no Brasil. E nosso objetivo apresentar de forma pertinente o problema em

estudo, os seus objetivos de investigagdo, assim como a formulagao das hipdteses de pesquisa.

3.1 Cidade x Habitacao

Para se falar de habitagdo de interesse social, devemos primeiro, falar sobre cidade. A

dindmica atual das cidades brasileiras ocorre por trés fatores principais:

Figura 1 — Dindmica das cidades

ECONOMICO L POLITICO C) SOCIAL

— I

Fonte: Autor

Dentro dessa atividade, o fator determinante que resulta em toda a espacialidade da cidade,
¢ 0 econdmico, sendo ele, o mercado imobilidrio. A atencao do mercado imobilidrio esta voltada
apenas a parcela da populacdo onde se encontra um grande acumulo de capital. Tendo essa
atencdo voltada apenas para esse setor, as construtoras ficam a mercé de produzir as vontades
arquitetonicas dessa classe social. O problema se encontra quando essas solucdes sao replicadas
para as outras camadas da sociedade que nao sdo condizentes a realidade do setor focado pelo

mercado imobiliario.

Se tratando da produc¢ao de habitagdo de interesse social, o que vemos acontecendo €, cada
mais, habita¢goes sendo inseridas em areas afastadas das centralidades urbanas e suas solucoes
arquitetonicas menos condizentes com a realidade das cidades. Dado o cenario, a progressao do
problema ¢, de fato, exponencial, acompanhando consigo o desenvolvimento das cidades que,
entdo ¢ dada de maneira contraria ao bom desenvolvimento urbano. As cidades entdo, sdo o
retrato de seu processo de urbaniza¢do desenfreado e mal organizado, consequentemente
problemadtico. Nao cabe a nos, a observacao de um panorama apenas ligado os assentamentos
precarios, ha uma certa confusdo entre a relagdo de “rico x pobre”, onde os assentamentos

precarios sdo tidos como mal resolvidos e as regides mais ricas como se fossem de qualidade



urbanistica bem resolvidas. Em muito observado, as regides mais ricas se isolam e se fecham
em loteamentos fechados ndo contribuindo para o bem-estar urbanistico e de mobilidade da
cidade. Os dois lados sao lidados de forma separadas como duas entidades, sendo que ambas

se interagem e se auto alimentam.

Como consequéncia observamos cidades construidas muito mais atreladas a utilizacao do
automovel (Ligada a grande segmentacdo do espaco, que se torna cada vez mais isolado em
meio a grande urbanizagdo) e a falta de respeito aos meios naturais como observados na
canalizagdo dos rios (Ligada a uma péssima alternativa de conexdao entre 0s espagos

distanciados). A insustentabilidade do espaco estd instalada.

“ Na era do Brasil urbanizado, a questdo ainda ¢ central. A retengdo
de terras vazias e ociosas em areas com infraestrutura, como parte
das dindmicas de investimentos do setor imobiliario, contrasta com
0s enormes contingentes populacionais sem alternativas de moradia,
empurrados para as periferias” — Jodo S. Whitaker Ferreira

De quem ¢ essa responsabilidade?

Sendo as cidades produtos de conflitos e tensdes gerados por diversos tipos de produtores,
devemos entender que para se produzir melhores espacos para se viver ndo ha como se defender
a ideia de desenho ideal racionalizado conforme as vontades de arquitetos e urbanistas. Nem
tao pouco naturalmente obedecendo uma otica de autoconstrucao. Deve-se mediar oque ¢ ideal
através dos diversos atores urbanos, sua configuracdo e eficicia dependerdo de sua forte

contextualizacdo, de seu momento histérico e de sua dinamica socioecondmica.

3.2 Panorama da producido de habitacdo de interesse social: Antecedentes historicos x

Producao contemporanea

Nao hé davida de que as cidades sd@o hoje o local de vida da maioria da populacao
brasileira. Com a oferta da economia mais desenvolvida, os grandes centros urbanos se
tornaram grandes acumuladores de pessoas e recebendo, a cada dia mais, imigrante do campo
e de outras regides do pais. Segundo Jodo (FERREIRA, 2012) a taxa de urbanizagdo do pais,
passou de 30% , em 1940, a mais de 80% nos dias atuais e muito proxima dos paises

desenvolvidos que possuem formagao urbana mais antiga.



Nesse processo de urbanizacao do inicio do século XX até os dias atuais, houve uma acao
em grande escala de 6rgdos produtores do espaco urbano na produgdo de habitagdo de interesse
social. Pretende-se entdo, exemplificar os modelos e exemplares para melhor entender esse
processo e identificar idealizagdes de destaque e que atingiram certa significancia no cenario

historico do pais.

3.2.1 Linha do tempo dos programas habitacionais no Brasil

O objetivo deste subtopico ¢ ilustrar em forma de uma linha do tempo as origens da

intervengao estatal na questdo da habitacao de interesse social no Brasil.

Figura 2 — Linha do tempo dos programas habitacionais
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Fonte: Autor



3.3 O Programa Minha Casa Minha Vida

Diante do quadro e com a crise imobilidria que assolou os EUA, e por consequéncia toda
a economia mundial em 2008, o governo acabou usando essa adversidade como oportunidade

para colocar em pratica algumas estratégias.

Para minimizar os efeitos da crise, o governo adotou diversas medidas para aquecer o
mercado interno. Ampliando as agdes governamentais até entdo implantadas, em 7 de julho de

2009 foi promulgada a lei 11.997 que criou o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV).

O objetivo inicial de construir 1 milhdo de habitagdes a fim de diminuir o déficit
habitacional no pais, principalmente para as familias com renda de até 3 saldrios minimos.
Pode-se dizer que o inicio do projeto se deu na década de 60, quando foi criado o Banco
Nacional de Habitagdo, responsavel pelo primeiro grande programa habitacional, que durou até

1986. Os quadros a seguir ilustram de maneira resumida, em como funciona o programa:

Tabela 1 — Programa MCMYV Habitagdo de Interesse Social

PROGRAMA MCMV HABITACAO DE

INTERESSE SOCIAL
SUBSIDIOS COM RECURSOS DA UNIAO — PARCELA COM
PISO DE R$ 50,00, OU TETO DE 10% DA RENDA, POR 10
ANOS:

ISENCAO DO SEGURO:

VALOR POR UNIDADE VARIA DE ACORDO COM A REGIAO:
DEMANDA CADASTRADA PELAS PREFEITURAS E
GOVERNOS ESTADUALIS:

PAPEL DOS GOVERNOS ESTADUASI E MUNICIPAIS:
CONTRAPARTIDAS FINANCEIRAS, DOACAO DE
TERRENOS, PROMOCAO DE INFRAESTRUTURA,
INCENTIVOS FISCAIS E AGILIDADE NA APROVACAO DE
PROJETOS, EMISSAO DE ALVARAS, AUTORIZACOES E
LICENCAS.

Fonte: Autor



Tabela 2 — Programa MCMV Segmento Economico

PROGRAMA MCMV SEGMENTO ECONOMICO
AGENTE FINANCEIRO: GESTAO DOS RECURSOS, OFERTA
DO FINANCIAMENTO E DISTRIBUICAO DOS SUBSIDIOS;

INCORPORADORAS E CONSTRUTORAS: PROMOCAO DO
EMPREENDIMENTO;

BENEFICIARIO: PARCELA DA POPULACAO QUE SE ’
ENQUADRA NO PRIGRAMA E PODE RECEBER O SUBSIDIO
E AS FACILIDADES PARA A AQUISICAO DE IMOVEL

INCENTIVOS PARA SETOR DA CONSTRUCAO CIVIL

- POSSIBILIDADE DE FINANCIAMENTO INTEGRA DO
CUSTO DA CONSTRUCAO;

- INCENTIVOS FISCAIS COM A REDUCAO DE ALIQUOTA
DO REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAO DA CONSTRUCAO
CIVIL (RET);

- REDUCAO DAS CUSTAS CARTORIAIS E MAIOR
FACILIDADE PARA LICENCIAMENTO E APROVACAO;

- DEMANDA ESTIMULADA PELAS FACILIDADES E
BENEFICIOS DO PROGRAMA.

Fonte: Autor

Como demonstrado nos quadros acima, o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV)
possui duas vertentes, sendo a primeira ilustrada voltada a Habitacdo de Interesse Social e, a
segunda, ao Segmento Economico. Segundo Jodo (FERREIRA, 2012) o Programa MCMV
pode ser visto na pratica como uma politica com diferentes estratégias de atendimento conforme
a faixa de renda da populagdo, em que se diferenciam claramente dois cendrios: um de subsidio
publico a produgdo habitacional exclusivamente para a populagdo de mais baixa renda (zero a
trés saldrios minimos), e outra parte destinada as faixas de renda média (at¢ dez salarios

minimos). Nao ha davida de que ambas as partes desempenham um papel de extrema



importancia, embora seja relevante registrar que aquela destinada as faixas de renda mais baixas
¢, sem duvida, a que possui mais urgéncia, dado que nela se concentra parte significativa do

déficit habitacional brasileiro.

“Chega-se ao cumulo de hoje o brasil ter cerca de 6 milhdes de
domicilios residéncias vagos, numero comparavel ao déficit
habitacional do pais, que gira em torno de 5,8 milhdes de moradias”
—Jodo S. Whitaker Ferreira

Com uma rdpida andlise, conseguimos concluir que temos um grande potencial de
habitagdes abandonas nas centralidades urbanas, porém, existe um pequeno detalhe que torna

essa ocupacao do centro, complicada, que seria o valor de mercado dessas regioes.

3.3.1 A producgio atual do Programa Minha Casa Minha Vida

Como levantado, o Programa Minha Casa Minha Vida, possui 2 setores de atuagdo, sendo
eles o de Habitagdo de Interesse Social e o Segmento Economico. Com uma grande faixa da
populagdo sendo encaixada nesses dois setores, a producao do programa resulta em uma grande
escala. E esperado, uma produgdo de qualidade para atender as pessoas que sdo alvo do

programa, porém, a realidade dessas producdes ¢ diferente.

“O maior deles, sem duvida, esta relacionado ao acesso a terra
bem localizada que se reflete em duas situacdes: o ja citado
processo de valorizagdo fundidria que o programa promove,
mesmo involuntariamente, que drena os subsidios publicos ao
pagamento dessa valorizagdo, beneficiando o proprietario da
terra, € nao o morador; e, a implementacdo dos
empreendimentos habitacionais em dreas cada vez mais
distantes, com péssima inser¢ao urbana.”— Jodo S. Whitaker
Ferreira

A produgdo direcionada a Habitacdo de Interesse Social passa por varios vicios que
podemos chamar de “resultantes” quando em questdo esta relacionado ao dinheiro. Como
exemplo, a localizagdo desses empreendimentos que em sua normalidade, estdo situados as

margens das cidades.



Figura 3 — Habitagdo excludente da malha urbana

Fonte: Produzir casas ou construir cidades, FERREIRA J. S. W. — 2012

Vale ressaltar, que a qualidade desses empreendimentos nao ¢ adequada a demanda. S3o,
em muitos os casos, projetos que possuem a mesma solucdo arquitetonica que, em andlise do
local onde foi implantada, clima, e outros fatores, ndo estdo correspondentes com o exigido.
Isso gera problemas que sdo acarretados em varias escalas de visdo, como a de inser¢ao urbana,
implantacdo e a escala da unidade habitacional. Fazendo uma leitura nessas escalas, podemos
observar que a inser¢ao urbana, desses projetos, como observado, esta fora da malha urbana das
cidades, em sua grande maioria, margeando-as. Essa realidade, implica em problemas de
infraestrutura urbana, ja que, essas areas ndo possuem, em maior parte dos casos, a
infraestrutura necessaria para a acomodacao desse empreendimento, ocasionando problemas
que atingem diretamente os moradores. Um exemplo mais comum que pode ser citado, ¢ a
mobilidade. As linhas de 6nibus, normalmente atendem com maior frequéncia bairros onde a

malha urbana se consolida. Os habitantes de um conjunto habitacional inserido fora dessa malha



urbana, acaba sofrendo as consequéncias de um mal planejamento viario, tendo que embarcar

em dois Onibus para chegar ao trabalho e ter acesso ao centro urbano.

Em uma escala de implantacao, a ocupacao do lote ¢ feita com prioridades invertidas. Apos
a locagao dos prédios, a maior parte restante ¢ deixada para o estacionamento que, na maior
frequéncia, ndo possui vegetacao e toma uma boa parte do lote. Como ¢ de se esperar, a drea
que seria destinada ao lazer, ¢ o restante de toda essa ocupagdo feita de maneira irregular. O
resultado, sdo areas pequenas, mal planejadas e que, comumente sdo pouco utilizadas pela a ma

qualidade do espago.

Figura 4 — Exemplo de implantagdo do PMCMYV

Fonte: Produzir casas ou construir cidades, FERREIRAJ. S. W. — 2012

Por fim, a escala mais aproximada que, basicamente, se resume ao uso particular dos
habitantes, seria a unidade habitacional. No programa desses empreendimentos, € comumente
encontrado, plantas que se repetem por todo o complexo, tornando a unidade habitacional
inflexivel pra uma sociedade em que a necessidade de flexibilidade do programa ¢ alta. O

programa, ¢ basicamente composto por: 1 sala, 1 cozinha, 1 banheiro e 2 quartos.
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Figura 5 — Planta Baixa da unidade habitacional

e
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Fonte: Caixa Economica Federal

Segundo (ROLNIK, 2009) o ponto falho do programa ¢ a repeticdo em série do programa.
A moradia adequada ¢ um lugar na cidade, um ponto no qual se tem acesso as condi¢des dignas
de habitar, de emprego, equipamento sociais, cultura e um espaco publico de qualidade, o que

vai além de apenas infraestrutura, que também, sao itens necessarios.

Concluindo, o pacote do programa ndo possui nenhuma medida sequer que estimule a
producao adequada das morarias, do ponto de vida urbanistico. Deixar essa questao por conta
do mercado fard com que a construgdo dos iméveis para a faixa de renda mais baixa se dé nas
margens das cidades, criando guetos e dando continuacdo ao modelo excludente social que ja

existe.
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3.4 A importancia de ocupar os centros urbanos

Muito se fala em “revitalizacdo” dos centros urbanos, partindo do pressuposto do seu

113 : LY r . 1. , . ~
esvaziamento”. Contudo, ¢ observado cotidianamente que as areas centrais nao perderam sua
vitalidade. Diariamente, um grande nimero de pessoas circula por suas principais ruas e
avenidas. Entretanto, o intenso movimento na regido, inclusive em fins de semana, contrasta

com o abandono dessa mesma regido em outros periodos do dia.

“A questdo da habitacdo social nunca foi, no Brasil, objeto central
dos projetos de reabilitagao dos centros historicos. Tradicionalmente,
as intervengdes tém desconsiderado esse tema, sendo predominante
a visdo de que o lugar dos pobres € nas periferias e que a recuperacao
dos nucleos historicos deveria estar voltada prioritariamente para o
turismo e as atividades culturais.” — Nabil Georges Bonduki

Como mostram muitos pesquisadores, o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV)
resultou na oferta de novas moradias sobretudo nas periferias, o que, somado ao emprego de
materiais de baixa qualidade, tem agravado o processo de marginaliza¢do e segregacdo da
populagdo de baixa renda. De acordo com (ROLNIK, 2015), os programas habitacionais tém
negligenciado a habitabilidade da moradia, além das habita¢cdes serem mal localizadas, sdo
muito pequenas ou construidas com materiais de péssima qualidade e limitadas possibilidades

de melhorias.

Tomo, como ponto de partida a ideia de o que Centro nao necessita de uma revitalizacao,
mas, simplesmente ser democratizado e melhor ocupado, porque seu valor ndo estd neste ou
naquele lugar ou edificio, neste ou naquele estilo, mas na sua densidade socioespacial. Pode-se
ter varios exemplos ao caminhar por qualquer cidade brasileira, onde o contraponto das
realidades existentes ¢ claramente nitido. Segundo (FERREIRA, 2012) ao andar pelas
metrdpoles, dificilmente ndo se nota que hé algo de errado: bairros ultrassofisticados que nao
deixam nada a desejar ao quesito infraestrutura enquanto em alguns outros pontos, essas

metropoles cotejam favelas que amontoam gente em condigoes indignas de vida.
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Figura 6 — Contraste socioespacial na cidade de Sdo Paulo

Fonte: http://www.tucavieira.com.br

De acordo com (FERREIRA, 2012) a sociedade se mostrou muito eficaz em gerar
sociedades desiguais, € por esse motivo, sempre promoveram a produ¢do de espagos, também,
desiguais. Das antigas cidades as grandes metrdpoles, fosse por motivos religiosos ou
econdmicos, os poderosos daquele momento sempre se beneficiaram, ao longo da histéria, dos
melhores lugares para viverem. O que ¢ fato que esse modelo de apropriagdo do espago
perpetua-se até os dias atuais, quando andamos e analisamos a realidade urbana ao nosso redor.
Sendo assim, as cidades brasileiras estdo, cada vez mais, produzindo seus proprios espagos
erroneamente, ocasionando segregacao socioespacial que, por sua vez, resultam em diferentes
realidades. Por um lado, vemos os centros das cidades com cada vez mais vazios urbanos e por

outro, grande concentragdes de pessoas vivendo em pequenos espagos nas periferias.
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3.5 Consideracoes finais

Observou-se através do decorrer do capitulo um grande panorama da construgio
habitacional no Brasil, tanto histérico quanto atual e como se deu, portanto, a construgdo da

cidade brasileira e sua realidade atual.

Entendendo que a cidade se constroi e se desenvolve a partir de modificacdes em sua
espacialidade, causadas pelos seus aspectos de formagdo (Econdmicos, politicos e sociais)
foram levantados topicos que pretendiam evidenciar a constante mudanga que ocorre no cenario

da espacialidade das cidades.

Tais topicos nos levam a conclusao da importancia de se produzir a habitacdo de interesse
social de qualidade em centros urbanos, ndo s6 para a ocupagdo mas como, também, para a

revitalizagdo dos mesmos.
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4. REFERENCIAS PROJETUAIS

Uma das ferramentas mais importantes para a concepcao desse projeto foi a busca inicial
por repertorios que contemplassem os ideais relacionados ao problema habitacional atrelado a

grande problematica urbana contemporanea.

Foram selecionados trés estudos de caso, de modo a construir repertdrios de diferentes

opticas construtivas estando eles locados em diferentes espacos urbanos brasileiros.

Buscando por maior especificidade e um melhor entendimento dos estudos feitos, estao listadas
abaixo os principais critérios conceituas ¢ morfoldgicos que levaram a melhor escolha das

referéncias:

e Inser¢dao Urbana, de modo a entender o problema habitacional com um problema de
construgao urbana;

e Implantacdo, de modo que a mesma proporcionasse uma conexao com o entorno da
cidade;

e Unidade Habitacional, onde o programa pudesse atender a realidade da atual demanda
dessa producao;

e (Caracterizacao e reprodugdo de um carater identitario da populagdo local.

Os projetos escolhidos para a exemplificacdo de tais frentes conceituais sdo: Conjunto
Habitacional do Jardim Edite — Sdo Paulo de MMBB Arquitetos e H+F Arquitetos, SEHAB
Helidpolis de Biselli Katchborian Arquitetos e Residencial Parque Novo Santo Amaro V de

Vigliecca & Associados.

Para uma melhor leitura dos projetos, os mesmos foram divididos em 4 esferas de analise,

sendo elas: Ficha Técnica, Inser¢do Urbana, Implantacdo e Unidade Habitacional.

4.1 Estudos de caso
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4.1.1 Conjunto Habitacional do Jardim Edite

Figura 7 — Visdo panoramica do conjunto (Jardim Edite)

Fonte: http://www.archdaily.com.br

Ficha Técnica

Arquitetos: H+F Arquitetos e MMBB Arquitetos

Localizagdo: Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini — Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP, Brasil
Area: 25714.0 m?

Ano do Projeto: 2010

Insercao Urbana

O conjunto Habitacional do Jardim Edite foi projetado para ocupar o lugar da favela de
mesmo nome que se situava nesse que ¢ um dos pontos mais significativos para o recente

crescimento do setor financeiro ¢ de servicos de S3ao Paulo: o cruzamento das avenidas
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Engenheiro Luis Carlos Berrini e Jornalista Roberto Marinho, junto a ponte estaiada, novo

cartdo postal da cidade.

Figura 8 — Imagem aérea da Inser¢do Urbana (Jardim Edite)

Y
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Fonte: Google Earth, modificada pelo autor

Para garantir a integragdo do conjunto de habitagdo social a sua rica vizinhanga, o projeto
articulou a verticalizagdo do programa de moradia a um embasamento constituido por trés
equipamentos publicos — Restaurante Escola, Unidade Basica de Satude e Creche — orientados
tanto para a comunidade moradora como para o publico das grandes empresas proximas,

inserindo o conjunto na economia e no cotidiano da regido.

Implantacao

O projeto possui uma area total construida de 25.500 m?, com 252 unidades habitacionais
de 50m?2. O restaurante escola tem 850 m?, a Unidade Basica de Saude, 1300 m?, e a Creche,

1400m?>.
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Figura 9 — Implantagdo do conjunto no lote (Jardim Edite)

Fonte: Google Earth, modificada pelo autor

O conjunto organiza-se em duas quadras urbanas conformadas pelo prolongamento das
ruas existentes. Na primeira quadra, os apartamentos distribuem-se em duas torres de 17
andares e um edificio baixo sobreposto aos equipamentos publicos (UBS e Restaurante),
utilizando a cobertura dos equipamentos para abrigar os espagos condominiais das habitagoes.
A segunda quadra abriga a terceira torre e um edificio habitacional baixo articulado com a
creche, que se organiza em dois pavimentos implantada em frente a esquina com a praga

Arlindo Rossi.
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Figura 10 — Distribui¢do do programa (Jardim Edite)
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Fonte: http.//www.archdaily.com.br

Unidade Habitacional

O programa da unidade habitacional ¢ bastante simples, compreendido por 2 tipos de 50m?,

contendo: 1 sala, 1 cozinha, 1 area de servigo, 1 banheiro e 2 quartos. As unidades estdo

distribuidas por 4, em cada pavimento e com o térreo livre.
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Figura 11 — Pavimento tipo (Jardim Edite)

Fonte: http://www.hf.arq.br
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4.1.2 SEHAB Heliopolis

Figura 12 — Patio interno (SEHAB Heliopolis)
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Fonte: http.//www.archdaily.com.br

Ficha Técnica

Arquitetos: Biselli Katchborian Arquitetos
Localizagdo: Sao Paulo — SP, Brasil

Area: 31330.0 m?

Ano do Projeto: 2014
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Insercao Urbana

Intervencao realizada em Heliopolis, maior favela de Sdo Paulo, este projeto faz parte do
Programa de Reurbanizacao de Favelas da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, através da
Secretaria de Habitacdo. O escritorio colaborou com a Secretaria na elaboragao deste projeto
de interesse social em um sitio localizado na entrada da comunidade, em uma posi¢do de
conexao entre a cidade formal e a cidade informal. Na confluéncia da Avenida Comandante
Taylor e Avenida das Juntas Provisorias, em uma area de um antigo alojamento provisorios,
serdo edificadas 420 unidades habitacionais de 50 m? cada, totalizando aproximadamente

31.000 m? de construgao.

Figura 13 — Imagem aérea da Inser¢do Urbana (SEHAB)

Fonte: Google Earth, modificada pelo autor

A habitacao social esta pensada neste caso como constru¢do da quadra urbana, como
construgdo da cidade, privilegiando os espagos publicos de interesse do morador, protegido

portanto da rua, e a dotagdo de programa comercial e de servigos no nivel térreo.

22



Implantacao

A relagdo espago/cidade baseia-se no modelo da "quadra europeia", com implantagdo sem
recuos € com patio interno, que estabelece carater articulador entre o tecido formal e informal
da cidade, acessado através dos porticos, criando fluida conexao potencializada pelo desenho
paisagistico. Os desniveis naturais da geografia do lugar permitiram a construgdo até 8
pavimentos sem o recurso a elevadores, com acessos em diversos niveis e em conformidade
com a legisla¢do de subida maxima. Por este motivo o projeto demandou a constru¢dao de um
conjunto de passarelas pontes de conexdo entre blocos que permitiram o aproveitamento

maximo dos coeficientes de construgao.

Figura 14 — Implantagdo do conjunto no lote (SEHAB)

Fonte: Google Earth, modificada pelo autor

A demanda por um empreendimento de baixo custo conduziu a um sistema construtivo
bastante conhecido ¢ de facil execugdo, a alvenaria de blocos de concreto. As solugdes
construtivas em geral visam a racionalidade e a repeticao, sem prejuizo para a expressividade
da arquitetura como um todo. Apenas a construcao dos pdrticos de acesso representa um aspecto

ndo repetitivo no projeto, o qual demandou estrutura mista, em concreto armado.
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A propria configuracdo das unidades habitacionais produz uma volumetria de ritmo
singular, que leva a interpretacio do conjunto arquitetonico como uma série de edificios

independentes, o que ¢ refor¢ado pelo uso da cor.

Figura 15 — Acessos do conjunto (SEHAB)

Fonte: http://www.archdaily.com.br

Unidade Habitacional

No projeto das unidades prevalece o cuidado com os layouts dos ambientes, garantindo
flexibilidade de configuragdes, pois as futuras familias que as ocupardo variam de 5 a 11
pessoas, demanda essa levantada pela equipe social da SEHAB. As habitagdes contam também
com espago para pequenos trabalhos, como costureiras, pequenos consertos, pois muitas das

familias fazem deste trabalho em casa fonte de renda complementar.
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Figura 16 — Distribui¢do do programa (SEHAB)
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Fonte: http://www.vitruvius.com.br

Sao 420 apartamentos que variam entre dois tipos, com 2 dormitorios, espago integrado
de cozinha, estar e sacada. Os conjuntos contam também com unidades adaptadas aos

portadores de necessidades especiais, locados no pavimento térreo, com acesso direto pela rua.
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Figura 17 — Tipologia A (SEHAB)

ﬁ
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Fonte: http://www.archdaily.com.br
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Figura 18 — Tipologia B (SEHAB)

Qo)

PLANTA TIPO B

1-ESTAR/JANTAR
2-DORMITORIOS

3-COZINHA/A.S
4-SANITARIO
5-SACADA
0 05 1.0 3 5

Fonte: http://www.archdaily.com.br
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4.1.3 Residencial Parque Novo Santo Amaro V

Figura 19 — Patio interno (Santo Amaro V)

Fonte: http.//www.archdaily.com.br

Ficha Técnica

Arquitetos: Vigliecca & Associados

Localizagdo: Rua Zambia — parque Independéncia, Sdo Paulo — SP, Brasil
Area: 21900.0 m?

Ano do projeto: 2012

Insercao Urbana

O projeto localiza-se na zona sul do municipio de Sdo Paulo, na regido dos mananciais da
represa Guarapiranga. A area caracteriza-se como uma regido de fundo de vale com curso
d’agua central e encostas laterais de grande declividade totalmente ocupadas por construgdes

precarias. O corrego recebia, ao longo de seu percurso, os esgotos das casas que o circundam e
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as aguas pluviais das vias que limitam suas encostas. Devido a esta ocupagao irregular, a mata

nativa de vegetagdo ao longo do curso d’agua foi extinta.

Figura 20 — Imagem aérea da Insercdo Urbana (Santo Amaro V)

*SIDENCIAL m'qu:ﬁubvo

Fonte: Google Earth, modificada pelo autor

A diretriz geral ¢ criar ao longo do curso d’agua existente um eixo central verde,
resgatando a condicao original dessa area. Outro objetivo € buscar solugdes que aproveitem as
nascentes de dgua limpa do vale, resgatando o valor da dgua como principal elemento
paisagistico. Este eixo caracterizado como um parque linear € o elemento que estrutura todo o
conjunto das intervengdes. Ele serd um eixo de uso publico que qualificard a area, estimulando

o sentimento de identidade dos moradores com o lugar.

Implantacao

O projeto constrdi varios “portais” aumentando o niumero de acessos ao parque linear, e
diminuindo o isolamento do interior em relagao ao seu entorno. Com o mesmo intuito incluem-

se no projeto duas passarelas metalicas que conectam os dois lados da encosta passando acima
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do parque. Para que este local tenha vida e animagdo ¢ imprescindivel que existam pontos de
atracdao em todo seu percurso, induzindo as pessoas a circular, portanto serve também de acesso
a maioria das habitacdes. Este eixo esta concebido como uma centralidade na escala da regiao,

promovendo encontros e o lazer das pessoas.

Figura 21 — Implantag¢do do conjunto no lote (Santo Amaro V)

Fonte: Google Earth, modificada pelo autor

Um dos pontos de atragao deste eixo foi concebido no extremo onde se localizam o campo
de futebol, o clube, a associa¢do de moradores e a Escola Estadual José Porphyrio da Paz; ou
seja, este ponto ja consistia em um local de encontro e de referéncia, que foi consolidado no

projeto e nas obras.
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Figura 22 — Imagem panoramica do conjunto (Santo Amaro V)

Fonte: http.//www.vigliecca.com.br

No outro extremo da area de projeto, patamares, degraus e bancos se acomodam no terreno
reafirmando, de maneira ludica, o grande desnivel topografico existente. Anfiteatros abertos,
playgrounds e pista de skate garantem animag¢do e uma densa arborizagdo com varias espécies

dardo condi¢ao ambiental adequada.
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Figura 23 — Patamares criados para alusdo a topografia existente (Santo Amaro V)

Fonte: http://www.vigliecca.com.br

4.2 Consideracoes finais

Esté claro, ao analisar e observar estes 3 estudos de caso que, a maior importancia para a
producdo de um projeto de habitagdo de interesse social, sdo as pessoas. Todo o viés por tras
de cada decisao de projeto tomada é, de fato, pensado em a adequacdo para a cultura e melhoria
socioespacial. O olhar tomado para a observagdo, nas trés escalas de observacido segundo
(FERREIRA, 2012), leva-se ao pensamento que, ambas se inter-relacionam. Dessa forma, uma
moradia de qualidade ndo estd apenas em uma boa inser¢do urbana, ou em uma boa
implantacdo, como também nao depende somente de uma boa solugao tipologica ou de alguma

técnica construtiva, isoladamente.

A qualidade urbanistica e arquitetonica estd em manter uma boa relagdo direta entre as trés

escalas, com o didlogo ao contexto socioespacial onde o conjunto inserido fara parte.
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5. AREA DE INTERVENCAO

O estudo realizado serd desenvolvido na cidade de Taubaté - SP, tradicional municipio

paulista que desempenhou um importante papel na evolugao histérica e econdmica do pais.

A populacao de Taubaté, calculada segundo estimativa do IBGE para 10 de junho de 2017,
era de 307.953 habitantes, ocupando a segunda posi¢ao dentre os municipios mais populosos

do interior do estado, sendo o 23° mais populoso municipio do estado de Sdo Paulo.

Figura 24 — Imagem aérea da cidade de Taubaté-SP

Fonte: Google Earth, modificada pelo autor

5.1 Levantamentos realizados

Partindo do pressuposto do entendimento da importancia de ocupacdo dos centros das
cidades, visto no tépico: 2.4 A importancia de ocupar os centros urbanos, para o maior
entendimento da regido, em um primeiro momento, fora levantado a delimitagdao da regido

central da cidade através do plano diretor vigente.
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Figura 25 — Delimita¢do da regido central (ZC)

Fonte: Google Earth, modificada pelo autor

Observa-se que a delimitagdo a area central é fortemente marcada por 4 condicionantes de
grande importancia para a cidade, sendo elas, a Av. Professor Valter Taumaturgo, Av. Brg. José¢
Vicente de Faria Lima, Linha Férrea e a Rodovia Pres. Dutra. Tendo, como um destaque
principal, o Mercado Municipal da cidade, ponto irradiador de todo o desenvolvimento histdrico
e social da cidade, sendo, até hoje, o maior ponto de encontro de todas as classes da sociedade

da cidade.

De fato, a realidade mostrada através do plano diretor ndo ¢, o que normalmente, se
encontra no cotidiano da cidade. O desenvolvimento de outras areas fora tdo promissor que
hoje, temos o que podemos chamar de Centros Expandidos. Essas localidades possuem a
mesma infraestrutura de comércio, servicos e etc. encontrada na area central compreendida pelo
plano diretor. Dentre os Centros Expandidos da cidade, o que possui a maior importancia para

a cidade, ¢ o Centro Expandido do Bairro Jardim das Nagdes.
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Figura 26 — Localizagdo do Centro expandido (Jardim das Nagoes)

ZONA CENTRAL - ZC

Fonte: Google Earth, modificada pelo autor

O desenvolvimento desta area para a cidade foi de grande importancia para a cidade. Com
sua parcela residencial e comercial, o suporte oferecido a zona central da cidade ¢ didrio,
podendo ser considerada hoje, uma regido autossuficiente, fornecendo a variedade de comércio,

servigos, mobilidade e equipamentos publicos para os habitantes do local.
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Figura 27 — Centro expandido Jardim das Nagoes

Fonte: Google Earth, modificada pelo autor

A regido ¢ delimitada por 4 condicionantes importantes, sendo elas a Av. Italia, Av.
Professor Valter Taumaturgo, Av. Charles Schneider e a Rodovia Pres. Dutra. Um destaque da
regido, vai para o equipamento publico nela presente, o Parque Municipal Engenheiro César

Augusto Costalonga Varejao, mais popularmente conhecido como Parque Jardim das Nagodes.

Dentro desse cendrio se encontram possiveis areas para a inser¢ao do projeto. Todas elas,
estdo dentro das zonas supracitadas, Zona Central — ZC, estipulada pelo plano diretor, e a
proposta de uma nova leitura de area central, o Centro Expandido do Jardim das Nagdes. A

partir de uma analise e procura, foram detectadas as seguintes areas:
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Figura 28 — Identificagcdo de possiveis areas para inser¢do do projeto

Fonte: Google Earth, modificada pelo autor

Ao todo, 11 areas foram levantadas para analise, sendo elas consideradas de interesse. Para
a identificagdo e escolha, sera levada em consideragao, diretrizes que permitam avaliar o melhor
local para inser¢dao de um projeto de habitacdo de interesse social. As condicionantes primarias

para escolha do lote estdo na tabela a seguir:
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Tabela 3 — Relacdo dos lotes

METRAGEM PROXIMIDADE DE POSSIVEL

M2 EQUIPAMENTOS MOBILIDADE | DESAPROPRIAGCAO INTERVENGCAO
(Min: 5.000 m?) PUBLICOS COM O ENTORNO

1 9.127 X X X
2 10.305 X X

3 4.468 X X

4 6.523 X X X
5 12.268 X X X

6 5.700 X X X

7 3.443 X X

8 9.017 X X X

9 7.123 X X X

10 3.670 X X

11 6.007 X X X

Fonte: Autor

Os lotes 3, 7 e 10 ndo possuem a metragem minima exigida como condicionante para escolha. Os
lotes de escolha referente aos parametros citados, foram: 1, 8 € 9. Ao se pensar em um projeto dessa
aplicacdo de escala, pode-se ser levada em consideracgao, alguns fatores que podem transformar o projeto
ndo s6 pontual. Escolheu-se como fator de desempate, a possivel intervengdo com o entorno. Um projeto
capaz de cumprir sua fungdo principal e transformar seu entorno imediato, sem duvida, passa a ter seu

diferencial.

5.2 Localizacao e caracterizacdo da area de estudo

Ha intengdo nesse topico, o melhor entendimento e caracterizagdo da area estudada e a relagdo que
0 mesmo tem com o seu entorno, mostram-se, portanto, abaixo os mapas para melhor compreensio da

area.
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Figura 29 — Inser¢do Urbana do lote

Fonte: Google Earth, modificada pelo autor

O lote escolhido est4 inserido entre importantes eixo de ligacdo da cidade, sendo eles a
Av. Italia, Av. Charles Schneider e a Av. Independéncia. Equipamentos como, escolas, hospital,

parque e supermercados também sao de facil acesso para com o terreno.
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Figura 30 — Situagdo do entorno do lote

f
POSSIVEL AREA]
DE INTERVENCA®

- *BOsSiVEL AREA s S 10.424M2 ‘
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DEiINTEkVENC.ﬁO

Fonte: Google Earth, modificada pelo autor

O entorno mostra-se predominantemente residencial. Ao longo da via arterial, ou seja, Av.
Italia, os lotes lindeiros com a rua, mostram um eixo que oferece comércios e servicos. As vias

confrontantes ao lote, sdo locais facilitando o acesso a0 mesmo.
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Figura 31 — Topografia do lote

Fonte: Google Earth, modificada pelo autor

Com o estudo topografico, pretende-se uma melhor adaptacdo ao terreno de escolha, a
topografia se faz presente durante todas as etapas do processo construtivo. Ao observar-se a
declividade do terreno, vemos suas curvas topograficas saindo da cota 582 para a 575, uma
declividade consideravel de 7m. O lote de intervengao 1, possui suas curvas topograficas saindo
da cota 579 para a 574, uma declividade de 5m. O lote de intervengdo 2, possui suas curvas
topograficas saindo da cota 583 para 576, uma declividade de 7m. Para maior entendimento de
sua morfologia e entorno, foi realizado levantamento fotografico, indicado na figura 30

(Topografia do lote) do ponto 1 (P1) ao ponto 7 (P7) e serao mostrados abaixo:
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Figura 32 — Levantamento fotogrdfico (P1)

Fonte: Google Earth

Figura 33 — Levantamento fotogrdfico (P2)

g

Google Earth

Fonte: Google Earth
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Figura 34 — levantamento fotografico (P3)

Fonte: Google Earth

Figura 35 — Levantamento fotogrdfico (P4)

Google‘Earth-

Fonte: Google Earth
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Figura 36 — Levantamento fotogrdfico (P5)

Fonte: Google Earth

Figura 37 — Levantamento fotogrdfico (P6)

Fonte: Google Earth
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Figura 38 — Levantamento fotogrdfico (P7)

.

Google Earth

Fonte: Google Earth

O terreno de escolha se mostra atrativo por:

e Estar localizado dentro do perimetro do Centro Expandido;

e Possuir equipamentos de necessidades basicas préximos;

e Poder contemplar um carater identitario, a partir de pragas publicas em seu entorno;

o [Estar enquadrado dentro da area estipulada como necessdria para um conjunto
habitacional de médio porte (5.000 — 20.000 m?);

e Possibilidade de intervengdes em seu entorno (Com dois lotes em potencial).

5.2.1 Quadro de uso do solo

A area escolhida para intervencdo, esta localizada dentro do Centro Expandido,
considerado de acordo com a atividade encontrada no cotidiano, que fora acima ilustrado. De
acordo com o plano diretor da cidade, a area esta situada dentro da Zona de Qualificacdo Urbana

—Z4.
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Tabela 4 — Quadro de usos

MACROZONA URBANA
- Nivel de Lote 2 T0* Recuos
Usos Permitidos (P) e Usos = Frente CA ™ Gabarito de
Zona dmitidos (Al Incom. minimo Mix “ it Frente’
Admitidos (A) Miximo (m?) (m) Miix Bisico Min o altura (m) rente
oW 5,00
Residencial | Unifamiliar NO 250 10 15 15 0,25 80 15
(P) Multifamiliar NO 500 15 6,0 30 0,25 80 20 5,00
Zona de
Adensamento Comércia (P) N2 250 10 2,0 2,0 0,25 70 15 - 5,00
Preferencial — Servico (7)
73 el N2 250 10 4,0 20 0,25 70 15 - 5,00
Institucional (P)
Misto (P) N2 250 10 4,0 2,0 0,25 70 15 - 5,00
Unifamiliar 7 15 5.00
) NO 140 : 15 0,25 75 20 ,
Reskiendal Multifamiliar
NO 500 15 4,0 2,0 0,25 70 25 5,00
Zona de (P)
Qualificagio Comércio (P) N2 140 7 L5 15 0,25 70 20 5,00
Urbana - z4 Servico (P)
ervic N2 140 7 15 15 0,25 75 20 - 5,00
Institucional (P)
Misto (P) N2 750 20 15 15 0,25 70 20 - 5,00
Unifamiliar
! (P)' : NO 300 12 1,0 1,0 0,25 50 30 . 500
Residencial
Zona Especial Multifamiliar
HEH et B NO 750 20 1,0 1,0 0,25 70 30 - 3,00
Urbana - 5 (P)
Comércio (P) N2 250 10 1,5 15 0,25 60 30 5,00
servico (P) N2 250 10 1,5 15 0,25 50 30 - 5,00

Fonte: Plano diretor de Taubaté

Segundo o plano diretor de Taubaté, o uso do solo urbano ¢ distribuido segundo a seguinte

classificagao:

e Uso Residencial;
e Uso Comercial;

e Uso de Servigos;
e Uso Institucional;

e Uso Industrial.

O uso residencial, se classifica em dois segmentos:

e Unifamiliar;

e Multifamiliar.

No Art.16, o plano diretor no que diz respeito a atividade do planejamento municipal, se
coloca de modo a tratar o assunto de modo a proteger o uso residencial contra a incomodidade

e promover sua harmonizagdo com as atividades correlatas: trabalhar, recrear, educacao e
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saude, ficando a circula¢do ndo como outra atividade, mas como um conflito a ser amenizado

na integragao.

§ 1° Considera-se incomodidade a reagdao adversa de forma aguda ou crdénica sobre o meio

ambiente, tendo em vista suas estruturas fisicas e sistemas sociais.

§ 2° No caso de implantagao de empreendimentos com uso conflitante ao predominante na area,

sera exigido no seu entorno o estudo de impacto de vizinhanga quando for o caso.

5.3 Consideracoes finais

A partir da leitura e analise dos parametros de escolha da area, pode se aferir que esse

capitulo se torna importante para a defini¢cao do projeto como reorganizador do espago urbano.
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6. HIPOTESE — INDICACAO DE DIRETRIZES

Foram definidas diretrizes a partir de cada capitulo anterior proposto, pretendendo dar uma

melhor especificidade de apontamento.

Diante do conteudo exposto, faz-se necessario a constru¢ao de um conjunto habitacional
que respeite os padroes de leitura habitacional em escalas de andlise, como os definidos por

(FERREIRA, 2012). Tais escalas estdo definidas em:

e Inser¢dao Urbana: Escala que relaciona o empreendimento a cidade e ao bairro que esta
inserido;

e Implantacdo: Escala que releva a sua ligagao imediata com o entorno, integragao entre
as edificagoes, areas verdes e livres, etc.;

e Unidades Habitacionais: Referentes as caracteristicas da edificagdo ou da sua unidade

habitacional. Levando em consideracao seu dimensionamento, flexibilidade, etc.

Levando em consideragdo a importancia de se ocupar os centros urbanos, ndo apenas como
levar a habitagdo ao centro, mas como também, a revitaliza¢ao e melhoria de areas consideradas
como vazios urbanos. Portanto, se torna necessario a constru¢ao de um conjunto habitacional,
que se torne um importante reorganizador urbano. Através das condicionantes apresentadas na
caracterizacdo da area, busca-se o seguimento das diretrizes anteriormente apresentadas e

defini¢do dos seguintes topicos de trabalho:

e Adequacao topografica do terreno;

e Ensaio de formas para ocupacgao do terreno;

e (riagdo de um conjunto habitacional de interesse social de médio porte;
e Intervengdo com o entorno nos lotes apresentados;

e Integracdo aos equipamentos levantados.
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7. PROPOSTA

7.1 Conceituacao da Proposta

A habitacao de interesse social no Brasil, passa por varias dificuldades quando analisada no
quesito qualidade. A precarizagdo da qualidade técnica dos projetos alcangcaram niveis de
diferentes escalas — o nivel de cidade, implantacdo e da propria unidade habitacional. H4 um

certo desrespeito para com as pessoas que irdo vivenciar o espago projetado.

Este trabalho, por entdo, ndo se resume a apenas um projeto, € uma nova proposta para a
maneira de projetar e as visdes a serem tomadas ao se pensar habitagdo de interesse social. A
intencdo de se projetar uma habitacdo de interesse social com foco na “socioespacialidade”,
preve, uma atengao no olhar com a cidade, mais precisamente com o local de interven¢ao. Sao
levados em consideracdo alguns fatores, que, em um primeiro momento, se tornam o ponto de

partida.

A cultura, o entorno, o lote, as vias e, até mesmo, as sensagdes que o local transmite para quem
o vivencia. Entdo, sendo assim, o projeto acaba sendo integrador, ndo para cidade mas para a
vida cotidiana dos moradores. O ponto de partida da proposta, esta na observacao do entorno.
O lote estd localizado em uma area, considerada como centro expandido, da zona central da
cidade. Possui em seu entorno, hospitais, parques, escolas, creches, comércios, servicos,
shopping e supermercados. O objetivo da escolha dessa area foi primordial, para aproximar os
futuros moradores ao centro da cidade, fornecendo a maior quantidade de infra estrutura
possivel. O entorno imediato do lote ¢ predominantemente residencial, cercado por vias locais
de pouco movimento. A interven¢do foi focada ndo apenas no lote, mas observando as
deficiéncias do local e procurando soluciona-las fornecendo uma revitalizagao para toda a area.
De principal, a criacdo de um equipamento publico, travessia para acesso a escola, situada do
outro lado da linha férrea e, por fim, a revitalizacdo da margem do corrego do Judeu II, tendo

elas, como eixo principal de ligagcdo, o conjunto habitacional.
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Figura 39 — Andlise de intervengdo

| ACESSO PARA ESCOLA

Fonte: Autor

Sendo assim, o presente trabalho apresentara uma proposta projetual de um conjunto
habitacional de interesse social na cidade de Taubaté/SP, o Morada Flamboyant, com o objetivo
de se tornar um novo pensar aos modelos de conjuntos habitacionais com o intuito de atender

a populacdo que nao possui moradia.

O conjunto ocupard um lote de 9127 m?, localizado no bairro Residencial Flamboyant, na
cidade de Taubaté — SP. O conjunto habitacional Morada Flamboyant, caracteriza-se por ser
uma proposta que mantém o que ha de mais cultural as pessoas que serdo realocadas para o

local, a vivéncia em coletividade.

O objetivo da implantagao em um grande lote, se deu a partir da ideia da criagao de um conjunto
de médio porte com uma grande parte de area verde. No fim, o terreno se torna uma grande

praga com permeabilidade de circulacao.
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7.2 Diretrizes

A partir dos estudos realizados, foram elaboradas diretrizes para serem utilizadas para a
elaboragdo do projeto. Tais diretrizes e baseiam em duas escalas de visao — Implantacao e

unidade habitacional.
Diretrizes de implantacao:

e Locagdo dos blocos garantindo a permeabilidade do solo;
e (Grande parcela do terreno para area verde e recreagao;

e Criacao de dois eixos principais para travessia;

e (Conexao dos blocos através de passarelas;

e Implantagdo de mobiliario urbano e iluminac¢ao;

e Qarantir a livre circulagdo por todo o lote;

e FEstacionamento subterraneo;

e Sem criacao de barreiras ao entorno do terreno.

Diretrizes para unidade habitacional:

e Possibilidade de readequagdo da unidade;

e Ventilagdo cruzada;

e Terrago para acesso dos moradores de cada nivel;

e 4 unidades habitacionais por pavimento;

e Criagdo de 4 blocos de unidades habitacionais sendo um deles com térreo dedicado ao
COMErcio € Servigo;

e Utilizacao da modulacao de 3,30 m x 3,30 m

o Utilizacdo de tijolos ecoldgicos em paredes externas e dry wall para paredes internas,
possibilitando a readequagdo do morador.

¢ Uso de painéis mdveis para prote¢ao solar;

e Possibilidade de 4 tipos de layout;

A partir das analises e diretrizes estipuladas, produziu-se ensaios para o estudo de possibilidades
e ocupagdes possiveis do terreno. O resultado foram 4 ensaios para o a proposta do conjunto
habitacional. Sendo da primeira a ultima, um constante processo de evolugdo e aperfeicoamento

do projeto, afim de chegar a ocupacao ideal.
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7.3 O Terreno

A fase inicial de processo, se deu pela analise do terreno. Com uma declividade de 7 metros, o
terreno apresenta grande potencial de intervengdo, possibilitando o uso de varias ferramentas

para locacdo da proposta.

Figura 40 — Diagrama do terreno inicial

Fonte: Autor

Para o melhor aproveitamento do terreno e disposi¢ao dos blocos, foram criados 3 platos por
toda a extensdo do terreno. O primeiro platd, acomodando um bloco habitacional e o acesso ao
estacionamento subterrineo, o segundo platd, acomodando dois blocos e com as duas vias
principais de circulagdo com acesso ao comércio no térreo dos dois blocos citados e por fim, o
terceiro platd com outro bloco posicionado e acesso para o segundo estacionamento

subterraneo.
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Figura 41 — Disposi¢do dos platés

-

SUBTERRANEO1

.. SYBTERRANEQ 2

..BLOCO A
..BLOCO B
...BLOCO A

.BLOCOB

Fonte: Autor

O acesso para os platds ¢ dado por meio de rampas e escadas. Além de acomodar os blocos,
cada platd possui areas verdes para implantacdo de paisagismo. Nao sé como solugdo de
acomodacao dos blocos, os platds criam pragas por diferentes niveis, favorecendo o convivio
em diferentes escalas, possuindo mobiliario urbano, iluminagdo ¢ um amplo espago para

atividades.
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7.4 Os Blocos

O programa esta organizado em 4 blocos de unidades habitacionais. Os acessos entre eles sdo
dados por passarelas com o intuito de aproximar e preservar a convivéncia entre os moradores.
A circulagdao vertical ¢ dada por meio de escadas e um elevador, localizada no ponto

intermediario dos blocos para a maior facilidade de acesso dos moradores.

Figura 42 - Blocos

4 BLOCOS

A CRIACAO DE 4 BLOCOS SERPARADOS PARA
ACOMODAR AS UNIDADES HABITACIONAILS,
TOTALIZANDO 56 UNIDADES.

Fonte: Autor
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A cada 2 unidades habitacionais possui acesso a um terraco compartilhado entre si, sendo o seu
uso determinado pelos proprios moradores. A intencdo ¢ permitir a livre ocupagdo do espago
de maneira em que a apropriacao do morador se torne total, dando suas proprias caracteristicas
e gostos, caracterizado por um lazer particular. Os blocos possuem um terraco verde, disponivel
para uso diversos e para o aproveitamento da vista da serra da Mantiqueira. Como parte da
diretriz de implantag¢do, os blocos foram dispostos permitindo a fluidez da circulagdo, nao
interrompendo com barreiras quem deseja atravessar o lote de um lado para o outro. Essa
permeabilidade garante o maior aproveitamento do espago, criando possibilidades de areas

verdes a cada ponto de passagem.

Figura 43 — Permeabilidade do lote

UM DOS PRINCIPAIS PONTOS PARA A
IMPLANTACAQ, E A PERMEABILI-
DADE DO LOTE. MANTE-LO DE FACIL
CIRCULACAO E ACESSO PARA
TRANSPOSICAO.

Fonte: Autor

55



7.5 O Programa de Necessidades

O programa foi divido em dois grupos, sendo o primeiro relacionado aos usos coletivos e o

segundo grupo, relacionado a unidade habitacional.

Tabela 5 — Programa (uso coletivo)

AMBIENTE USO ESPECIFICO AREA
ESTACIONAMENTO ACOMODAR CARROS 2.872 m?
DE MORADORES E
VISITANTES
BICICLETARIO ACOMODAR 43 m?
BIBCICLETAS
AREA VERDE ESPACO DE CONViVIO 2.907 m?

DE MORADORES E
VISITANTES

USO COLETIVO

PARQUINHO ESPACO DE 227 m?
RECREACAO

TERRAGO ESPACO DE  USO 1.096 m?
COLETIVO PARA
DIVERSAS
ATIVIDADES

DEPOSITO GUARDA VOLUMES 31 m?

COLETIVO PARA MANUTENCAO

PREDIAL

Fonte: Autor

Ha 4 tipos de unidades habitacionais, sendo elas: Kitnet, 1 quarto, 2 quartos e 3 quartos. Todas
as unidades foram pensadas para serem readequadas de acordo com o desejo do morador. O

programa e cada unidade se resume em:
Tipo Kitnet:

¢ 1 Quarto — 9m?
e 1 Sala Estar/Jantar — 9m?
e 1 Banheiro — 2,46m?
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e 1 Cozinha ¢/ area de servigo — 5,4 m?

Tipo 1 quarto:
e 1 Sala Estar/Jantar — 18,9m?
e 1 Cozinha ¢/ area de servi¢o — 5,4m?
e 1 Banheiro — 2,46m?

¢ 1 Quarto — 9m?

Tipo 2 quartos:

e 1 Sala Estar/Jantar — 18,9m?
e 1 Cozinha ¢/ area de servico — 5,4m?
e 1 Banheiro — 2,46m?

e 2 Quartos — 9m?

Tipo 3 quartos:

e 1 Sala Estar/Jantar — 18,9m?

e 1 Cozinha c/ area de servigo — 5,4m?
e 1 Banheiro — 2,46m?

e 2 Quartos — 9m?

e 1 Quarto — 6,3m?

7.6 O Projeto

O projeto parte do principio da modularidade de constru¢do. Toda a disposi¢ao das unidades
habitacionais sdo espelhadas a cada pavimento, trazendo dinamismo a cada pavimento, o jogo
de cheios e vazios na fachada e uma circulagdo variada. A disposi¢do das unidades por

pavimento do Bloco tipo 1, é:
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Figura 44 — Disposi¢do das unidades (Bloco tipo 1)

Fonte: Autor

Em azul esta situada a unidade kitnet; laranja a tipologia de 2 quartos; vermelho a tipologia de
1 quarto e, por fim, a amarela sendo a tipologia de 3 quartos. Os dois blocos cinzas centrais,
estdo as circulagdes verticais, caixa de elevador e escadas. Com o espelhamento de cada

pavimento, o resultado do bloco tipo 1 € o seguinte:
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Figura 45 — Bloco tipo 1

Fonte: Autor

O bloco tipo 1, ¢ disposto da forma acima, tendo um nucleo central de circulagdo vertical
(cinza), as habitagdes dispostas (azul), circulagdo horizontal para acesso as habitagdes (laranja)
e a varanda compartilhada (verde). O bloco 2 possui a mesma dindmica de espelhamento dos
pavimentos, exceto ao pavimento térreo onde se encontram a area destinada a comércio. Os

pavimentos possuem a configuragao:
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Figura 46 — Disposi¢do das unidades (Bloco tipo 2)

Fonte: Autor

A disposi¢do das unidades habitacionais seguem o mesmo padrdo de cores representadas no
bloco tipo 1: unidade kitnet em azul, a unidade de 2 quartos em laranja e as circulagdes verticais

em cinza. O resultado final do bloco tipo 2 é:
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Figura 47 — Bloco tipo 2

Fonte: Autor

No conjunto, sdo dispostos 2 blocos de cada tipo, totalizando ao todo 56 unidades habitacionais
somando a area de comércio. Isso traz um baixo adensamento a area, procurando assim, tornar

um projeto que garanta a qualidade de vivéncia.

7.7 Aspectos estruturais

A estrutura do conjunto foi pensada para utilizar formas simples de construir. Toda a estrutura
de concreto armado que segura os blocos ¢ modulada, garantindo uma maior facilidade de
construgdo e toda a vedacdo dos apartamentos sdao utilizados blocos ecoldgicos que
proporcionam uma facil constru¢do e garantem um Otimo conforto térmico. Alguns detalhes
sdo interessantes serem aproximados, como por exemplo a laje do subterraneo. Do tipo

nervurada, ¢ produzida para aguentar grandes forcas com uma economia de custo, comparado
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a uma laje maci¢a. Em alguns pontos, a laje suporta a colocagdo de vegetagdo, como mostra o

detalhe esquematico a seguir:

Figura 48 — Detalhe esquematico da laje do subsolo

REVESTIMENTO

EM MADEIRA RIPADA
L PROTETOR DE
[ ] RALO
T

GRAMA

SUBSTRATO

MANTA
GEQODRENANTE

MANTA
GEOTEXTIL

CAMADA DE
REGULARIZACAO

LAJE DE CONCRETQ
NERVURADA

LONA PEAD

RALO DE BRENAGEM

Fonte: Autor

A tecnologia utilizada para dar suporte a vegetagdo ¢ chamada de sky garden. Ela permite o
plantio de arbustos e arvores que alcangam até 3,5m com uma pequena faixa de substrato, tendo
como resultado um custo baixo. Outro detalhe pertinente a ser mostrado com atengdo, ¢ da
passarela que possui um ponto chave nesse conjunto. A sua importancia de liga¢do para trazer
o convivio de coletividade ¢ impar. A estrutura utilizada para a produgao da passarela ¢ o
sistemas de viga vierendeel que, garante o vencimento de um grande vao com um numero

reduzido de apoios.
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Figura 49 — Detalhe esquematico da passarela

CORTE TRANSVERSAL CORTE LONGITUDINAL

ESQUEMATICO ESQUEMATICO
CONTRAVENTAMENTOS
DIAGONAIS
VIGAS DE TRAVAMENTO

PERFIL METALICO
(ESTRUTURA VIERENDEEL)

ANANANANNANNNANANNANANNN /N VIGOTA TRELIGADA

CAMADADE
REGULARIZACAO

VIGOTA TRELICADA

Fonte: Autor

O passeio € obtido pela jun¢do de duas vigotas trelicadas espelhadas, formando uma espécie de

laje “ocada”, sendo leve e muito resistente para o uso.
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