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RESUMO

O conceito de construgdo verde ndo esta atrelado unicamente a preservagao do
meio ambiente, visto que muitos pesquisadores empregam usualmente o termo
construcdo sustentada, que é mais condizente com a proposta que prevé o
desenvolvimento econémico, social e o respeito ao meio ambiente. Em relacao a
paises em desenvolvimento como o Brasil, equilibrar esses trés pontos é essencial
para assegurar um crescimento econémico sélido e sustentavel. Neste contexto, em
decorréncia da necessidade de constru¢cées menos impactantes ao meio ambiente,
foi criado nos Estados Unidos o Conselho Nacional de Construcdes Verdes, 6rgao
regulamentador das normas de construgédo e certificador daquelas que atendam as
normas mundiais. Essa certificacao foi criada buscando diminuir o consumo na
fabricagcdo de materiais, manutengédo de prédios e gestdo de residuos. O presente
estudo visa analisar e aprimorar os conhecimentos relativos a certificacdo das
denominadas edificagfes sustentaveis no Brasil, analisando as suas caracteristicas,
vantagens para o meio ambiente e para sociedade presente e futura. Além disso,
buscou-se apontar as etapas necessarias para se lograr éxito na “certificagcéo verde”
de um empreendimento no Brasil, levando-se em consideracdo o0s critérios
estabelecidos pelo Green Building Council Brasil, 6rgao oficialmente credenciado a
concedé-la aqueles que implementem o0s requisitos necessarios. Essa
demonstragao foi feita por meio de estudo comparativo entre dois empreendimentos
certificados: o primeiro, Eldorado Business Tower, obteve a certificacdo denominada
Platinum (méxima), e o segundo, Edificio Cidade Nova, que obteve logrou a
certificacdo verde denominada Certified (minima). O resultado da analise
demonstrou que, apesar dos obstaculos culturais e econdmicos encontrados para a
implementacdo de uma edificacdo certificada, a pratica parece demonstrar que o
resultado final € semelhante ao investimento em edificacées convencionais. No
entanto, a procura pelo selo vem aumentando exponencialmente a cada ano,
demonstrando que os antigos paradigmas comecam a ser derrubados, em beneficio
do meio ambiente, que possa garantir as presentes e futuras geragoes.

Palavras-chave: Construcdes verdes. Edificacbes Sustentaveis. Meio ambiente.
Green Building Council Brasil. Certificag&o.



ABSTRACT

Concept of construction green not is joined solely to preservation of environment,
since many researchers usually use the term supported, that is more in accordance
with the proposal that the development foresees economic, social construction and
the respect to the environment. In relation the developing countries as Brazil, to
balance these three points are essential to assure a solid and sustainable economic
growth. In this context, in result of the necessity of less impacts constructions to the
environment, it was created in the United States the National Advice of Green
Constructions, prescribed agency of the construction norms and certifier of whom
they take care of the world-wide norms. This certification was created searching to
diminish the consumption in the manufacture of materials, maintenance of building
and management of residues. The present study it aims at to analyze and to improve
the relative knowledge to the certification of the called sustainable constructions in
Brazil, being analyzed its characteristics, advantages for the environment and
present and future society. Moreover, one searched to point the stages necessary to
cheat success in the “green certification” of an enterprise in Brazil, taking itself in
consideration the criteria established for the Green Building Council Brazil, officially
credential agency to grant it those to it that implement the necessary requirements.
This demonstration was made by means of comparative study between two certified
enterprises: the first one, Eldorado Business Tower, got the called certification
Platinum (maximum), and as, Building New City, that it got cheated the green
certification called Certified (minimum). The result of the analysis demonstrated that,
although found the cultural and economic obstacles for the implementation of a
certified construction, the practical one seems to demonstrate that the final result is
similar to the investment in conventional constructions. However, the search for the
stamp comes exponentially increasing to each year, demonstrating that the old
paradigms start to be knocked down, in benefit of the environment, that can
guarantee the gifts and future generations.

Keywords: Green constructions. Sustainable constructions. Environment. Green
Building Council Brazil. Certification.
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1. INTRODUCAO

Deparamo-nos atualmente com evidentes sinais de que as mudancas
climéaticas em nosso planeta, tao discutidas nas ultimas décadas, ja estdo ocorrendo.
A literatura aponta que a previsdo € de que nos préximos anos as catastrofes
naturais se intensifiquem ainda mais, principalmente em decorréncia do aumento da
temperatura da atmosfera, gerada pelo efeito estufa, sendo que a emissao de CO, é
a principal fonte desse processo, decorrente da queima dos combustiveis fésseis
advinda das principais atividades humanas. Da mesma forma, ocorrem problemas
com a grande quantidade de residuos que a civilizagdo moderna produz
diariamente, contaminando o solo e as aguas, e, com a real possibilidade do

esgotamento dos recursos disponiveis na natureza.

E importante observar que a evolugéo da relacéo existente entre o homem e a
natureza demonstra que os problemas ambientais atualmente observados sé&o
decorrentes, em sua grande maioria, do crescimento desmesurado da populagao

humana, aliada a forma massiva e sem limites de exploracao dos recursos naturais.

Em pleno século XXI, pode-se observar a transformacao da compreensao do
ser humano em relagdo a cultura tecnoldgica, principalmente em relacao ao Meio
Ambiente, alertando para as mudangas dos eventos climaticos e da tecnologia, que
estdo sendo inseridas gradativamente na sociedade moderna, principalmente em
decorréncia das alteragdes tecnolégicas e econdémicas. Nota-se ainda, que o0s
recursos naturais tendem a escassez, sendo necessdrio que toda humanidade
busque novas fontes de energias limpas e renovaveis, levando em consideragao que

este é um processo inevitavel.

Nesse contexto, destaca-se a existéncia de inUmeras leis, decretos, portarias
e resolugcbes que foram estabelecidas ao longo dos anos, visando minimizar e
controlar os impactos ambientais que eliminavam os recursos naturais de forma
avassaladora. Infelizmente ainda ndo existe uma conscientizacdo suficiente, e
muitos impactos ainda ocorrem, mesmo com a obrigatoriedade imposta pelo Estudo
de Impacto Ambiental (EIA) e do Relatério de Impacto Ambiental (RIMA).
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A construcdo civil € uma das atividades mais antigas executada pelo ser
humano, visto que desde os mais remotos periodos da humanidade ja existia a
preocupacao em intervir na natureza para buscar o conforto e a seguranca das
pessoas. Visando atender as necessidades dos usuarios, a construcao de
empreendimentos imobilidrios acaba sendo responsavel por inimeras deterioracdes
ambientais, visto que consome diversos recursos naturais ndo-renovaveis, bem

como aqueles renovaveis em longo prazo, gerando impacto ao meio ambiente.

Visando a minimizagdo destes impactos, as etapas de planejamento e projeto
de uma edificacdo devem receber atencdo especial, por serem consideradas no
processo construtivo de etapas decisivas do empreendimento, uma vez que nessa

fase serdo definidas as caracteristicas da construgcdo em si.

No entanto, a dispersao e caréncia de dados referentes a especificacdo de
materiais que gerem menores impactos ambientais, e a auséncia de conscientizagdo
por parte dos envolvidos em todo o processo construtivo da construgédo, sdo grandes

problemas que se enfrenta na busca por solucées mais sustentaveis.

Nesse cenario, a construgdo civil sustentavel busca empregar materiais
ecologicamente corretos e eficientes e solugdes tecnoldgicas inteligentes para gerar
o bom uso e a economia de recursos, tais como agua e energia elétrica. Ainda,
empregam-se telhados verdes e sistemas de ventilagdo inovadores. A finalidade é
assegurar que tais empreendimentos sejam organizados conforme normas claras de
sustentabilidade, visto que estdo sendo criadas determinadas certificagdes, como a
norte-americana Leadership in Environmental and Energy Design (LEED) e a

francesa Haute Qualite Environnementale (HQE).

Em relagdo ao Brasil, a iniciativa mais recente foi a criacdo do Conselho
Brasileiro de Construcédo Sustentavel (CBCS), criado em funcdo da necessidade de
integrar boas praticas de sustentabilidade e propiciar uma forma estruturada de
interatuar com os demais setores, além de promover o desenvolvimento sustentavel
por meio da criacdo e disseminacdo de conhecimento aliadas a mobilizagédo da
cadeia produtiva da construgcdo e seus consumidores. Atualmente, busca-se o
desenvolvimento de metodologias necessarias e adequadas a realidade brasileira,
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visando a avaliagcdo da sustentabilidade de servicos e empreendimentos e ainda
promover a elaboragdo de publicagdes e referéncias técnicas direcionadas as
empresas e profissionais do setor.

As empresas de construgao civil vém demonstrando preocupagado em nao ser
omissas e se prepararem para impetrar um desenvolvimento sustentavel, pela
implantacdo de critérios competentes para o desempenho ambiental. Em
decorréncia dessa preocupacao, determinadas organizagdes, além da preocupagao
ecologica, se norteiam para um nicho em que se apresentam com diferenciais

relevantes: os chamados Green Buildings.

Surgem, assim, as edificagbes sustentaveis, fruto da preocupagdao com uma
habitacdo inovadora, sustentavel, capaz de favorecer a economia de recursos
naturais, tais como agua e energia ao longo de sua vida util e beneficiando,
necessariamente 0s residuos produzidos, buscando minimizar o consumo
energético a melhoria de eficiéncia dos edificios, gerando as condi¢cdes de
iluminacdo e ventilagdo naturais, aprimorando os sistemas de iluminagdo e
ventilacdo artificiais e demais equipamentos que sao indispensaveis ao

funcionamento de qualquer tipo de edificagéao.

O panorama apontado justifica a realizacdo desta pesquisa, que visa apontar
as dificuldades enfrentadas nas etapas necessarias para lograr a “certificagéo verde”
de uma edificacao no Brasil, levando-se em consideragao os critérios estabelecidos
pelo Green Building Council Brasil, 6rgao oficialmente credenciado a concedé-la

aqueles que implementem os requisitos necessarios.

Essa demonstracdo se dara pela andlise do processo implementado pelos
construtores responsaveis de cada uma das duas edificaces selecionadas, em que
uma tenha logrado a Certificacdo maxima, denominada Platinum, e outra que tenha
alcangcado os pontos minimos para certificacdo, logrando a certificacdo denominada
Certified. O que se propde é conhecer o percurso trilhado, as dificuldades e
obstaculos encontrados, assim como possiveis providéncias que levem uma
edificacdo que néo tenha logrado a certificagdo maxima, a consegui-la huma nova

tentativa.
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2. OBJETIVOS

O objetivo central desta pesquisa é analisar como se da o processo de
certificagédo para as edificagdes sustentaveis no Brasil, levando-se em consideragao
os critérios estabelecidos pelo Green Building Council Brasil, comparando dois
casos que tenham pleiteado tal reconhecimento, onde um deles tenha logrado a
certificagdo maxima (PLATINUM) e o outro a certificagdo minima (CERTIFIED).
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3. REVISAO DE LITERATURA

3.1. DO MEIO AMBIENTE

Observa-se que diversas sao as definicoes relacionadas na literatura vigente
de meio ambiente. Importa, inicialmente, contudo, adotar-se a definigdo legal
adotada pela Lei n°. 6.938/1981 (BRASIL, 2010), em seu artigo 3°, inciso |, que
instituiu a Politica Nacional do Meio Ambiente (PNMA).

Art. 3°.

(..)

I. Meio ambiente, o conjunto de condigbes, leis, influéncias e
interagcdes de ordem fisica, quimica e biol6gica, que permite, abriga e
rege a vida em todas as suas formas.

Pinto (2003:13) ressalta que o legislador brasileiro, ao se referir em suas
analises ao tema em questdo, adotou o conceito amplo de meio ambiente, ndo se
restringindo somente aos recursos naturais, mas bem como a tudo quanto
“possibilita, abriga e rege a vida em todas as suas formas”. Ademais, os elementos
naturais, 0 meio ambiente envolve a interagao de elementos artificiais e culturais que

possibilitam o desenvolvimento equilibrado da vida humana.

Por conseguinte, Silva (2003:20), leciona que:

O ambiente integra-se, realmente, de um conjunto de elementos naturais e
culturais, cuja interagao constitui e condiciona o meio em que se vive. Dai
porque a expressao “meio ambiente” se manifesta mais rica de sentido
(como ao longo de dezenas de milhares de anos, as sociedades ‘arcaicas’,
de cacadores-recolectores espalharam-se pelas terras. Tornaram-se
estranhas umas em relacdo as outras pela distancia, a linguagem, os ritos,
as crencas, os costumes. (...) Durante vérias dezenas de milénios, esta
diaspora de sociedades arcaicas, que se ignoravam umas as outras, formou
a humanidade.

Ainda Silva (2003:21), defende que:

O conceito de meio ambiente ha de ser, pois, globalizante, abrangente de
toda a natureza original e artificial, bem como os meios culturais correlatos,
compreendendo, portanto, o solo, a agua, o ar, a flora, as belezas naturais, o
patriménio histérico, artistico, turistico, paisagistico e arqueoldgico.
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Da mesma forma, pode-se observar a presencga de trés parametros principais,

conforme se destaca:

. Meio ambiente artificial, constituido pelo espago urbano construido,
consubstanciado no conjunto de edificagées (espago urbano fechado)
e dos equipamentos publicos (ruas, pracas, areas verdes, espacos
livres em geral: espacgo urbano aberto);

[I.  Meio ambiente cultural, integrado pelo patriménio histérico, artistico,
arqueologico, paisagistico, turistico, que, embora artificial, em regra,
como obra do homem, difere do anterior (que também ¢é cultural) pelo
sentido de valor especial que adquiriu ou de que se impregnou;

[ll.  Meio ambiente natural, ou fisico, constituido pelo solo, a agua, o ar
atmosférico, a flora, enfim, pela interagdo dos seres vivos e seu meio,
onde se da a correlacdo especifica entre as espécies e as relacdes
destas com o ambiente fisico que ocupam. E este o aspecto do meio
ambiente que a Lei n°. 6.938/1981, define, em seu artigo 3°, quando
diz que, para os fins nela previstos, entende-se por meio ambiente o
conjunto de condigdes, leis, influéncias e interacbes de ordem fisica,
quimica e bioldgica, que permite, abriga e rege a vida em todas as
suas formas (SILVA, 2003:3).

Pelo contexto, o ser humano néo esta excluido do meio ambiente, muito pelo
contrario, o compde. Dessa forma, a questao que se coloca é a de nao confundir a
pretensa superagdo do antropocentrismo com uma modalidade de irracionalismo,
muito em discussao atualmente, que, colocando em pé de igualdade o ser humano e
0s demais seres vivos, na realidade, rebaixa o valor da vida humana e transforma-a
em algo sem valor em si proprio, em perigoso movimento de relativizacdo de valores
(ANTUNES, 2007).

Para Antunes (2007:21): “O Direito Ambiental estabelece a normatividade da
harmonizagao entre todos os componentes do mundo natural culturalizado, no qual,
a todas as luzes, o Ser Humano desempenha papel essencial’. Assim, na busca de

enfatizar o papel do ser humano no meio ambiente, de certa forma enfraquecido
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pela ecologia profunda, surgiram movimentos como a ecologia social e o eco-

socialismo.

Diegues (2000:20) destaca que os ecologistas sociais encaram 0s seres
humanos a principio, como seres sociais, ndo como uma espécie diferenciada, como
pretendem os ecologistas profundos, mas destacam que o ser humano deve mostrar
respeito consciente pelo meio ambiente, propondo uma concepg¢ado mais ampla da

natureza e da relagdo da humanidade com o mundo natural.

Entretanto, o conceito atual de desenvolvimento sustentavel foi consolidado
em 1992 por ocasido da realizagdo da Conferéncia Mundial sobre Meio Ambiente e
Desenvolvimento, denominada de ECO-92. A conclusdo firmada por esta
conferéncia é de que a preservacao do planeta é responsabilidade de todos os
paises, aceitando a necessidade do desenvolvimento, mas com a visédo ética das
obrigacées com as geragdes futuras. Segundo Teixeira (2003), a Agenda 21 pode
ser considerada um dos documentos mais importantes da ECO-92 e representa um
compromisso politico das nacdes de agir em cooperacao e harmonia em busca do

desenvolvimento sustentavel.

Segundo a Agenda 21 (BRASIL, 2010b):

Reconhece-se que a sociedade em geral defronta-se com a perpetuacéo
das disparidades existentes entre as nagbes e no interior delas. Problemas
oriundos do agravamento da pobreza, da fome, das doencas e do
analfabetismo implicam na deteriorizagdo continua dos ecossistemas, de
que depende o bem-estar das populagdes.

Pode-se depreender, pelo exposto, que as metas definidas pela Agenda 21
resultaram na integragéo das preocupacdes relacionadas com o meio ambiente e 0
desenvolvimento, buscando elevar o nivel de vida de todos, obterem ecossistemas
melhor protegidos e gerenciados, para construir um futuro mais préspero e seguro.

3.2. SUSTENTABILIDADE, AGENDA 21, PROTOCOLO DE KYOTO, RIO 97

A globalizacdo, tema que envolve diversas areas, de fato implantou uma
relacdo constante entre os paises, principalmente na esfera comercial. Entretanto,



19

essa forma de relacionamento, ainda n&o apreciou a area ambiental, aqui as
discussdes internacionais encontram-se em fase elementares, documentadas,

porém nao implantadas.

O sistema de clima é um dos mais abrangentes e mais consequiientes de
todos os sistemas ambientais, uma vez que ele atrela, de maneira bastante ampla e
direta, o uso eficiente e racional de energia, sendo esta uma das questdes
econdmicas mais importantes, e uma das mais fortes ameagas ambientais. Na viséo
de Miguez (2000), por conseguinte, o sistema de clima é uma das mais relevantes
evidéncias dos impasses na definicao de limites do governo global em um mundo

unipolarizado e anérquico.

Ressalta-se que durante as negociacbes do Protocolo de Kyoto, o Brasil
defendeu de forma incisiva o principio da responsabilidade comum/diferenciada, e
ainda sugeriu a criagdo do Fundo de Desenvolvimento Limpo. Posteriormente, o
Brasil efetivou uma alianca com os Estados Unidos visando substituir este fundo
pelo Mecanismo de Desenvolvimento Limpo (MDL). Da mesma forma, alterou a sua
posicdo como opositor e apoiou os mecanismos flexiveis, produzindo uma ponte
entre os paises desenvolvidos e o0s paises em desenvolvimento em diversas
negociacdes (MCT, 2011).

Além disso, o Brasil apoiou a Unido Européia (EU) contra a inclusédo de bacias
de carbono, sendo contrario aos compromissos voluntarios dos paises emergentes e
a possibilidade de inclusdo de protecdo de florestas primarias no Mecanismo de
Desenvolvimento Limpo, vindo a criticar fortemente a retirada dos Estados Unidos
em margo de 2001. O Brasil também desempenhou uma funcéo de lideranga entre
0s paises em desenvolvimento no apoio aos esforgos para se chegar a um acordo
final em Bonn (Julho de 2001) e em Marrakesh (Novembro de 2001) e na tentativa
de implementacao da ratificacao do Protocolo de Kyoto em 2002.

A evolucao historica a respeito das discussdes entre paises sobre temas
ambientais surgiram a partir de 1972, na Convencgédo de Estocolmo, e produziram
grandes resultados a médio e longo prazo. Em 1992, o Brasil foi sede da
Conferéncia Mundial sobre Meio Ambiente (Rio 92), organizada pela Organizagao
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das Nacbes Unidas (ONU), onde paralelamente também estiveram reunidas as
Organizagbes Nao Governamentais (ONGs) de diversos paises. Destaca-se que
nesta conferéncia foram discutidos assuntos como: Desertificacdo, Clima,
Biodiversidade e a Agenda 21. E, nessa ocasiao, foi instituida a Convencao Quadro
das Nacoes Unidas sobre Mudancas Climaticas (Union Nations Framework
Convention on Climate Change - UNFCCC). Destaca-se que os paises signatarios
desta Convencao vém se reunindo periodicamente por meio de Conferéncias das
Partes (COPs), buscando estabelecer as condicbes para o tratamento conjunto da
poluicdo atmosférica e degradacao do meio ambiente a nivel mundial (AGENDA 21,
2002).

Atualmente o Brasil é signatério de varios tratados internacionais ambientais,
entre eles o Protocolo de Kyoto, decorrente da COP 3 (Japdo, 1997), norteada
principalmente para a minimizacdo de emissao de gases poluentes na atmosfera

global.

Sob o approach técnico, é importante destacar que a denominacao
Mecanismo de Desenvolvimento Limpo (MDL) possibilita inumeras alternativas de
geréncia de producdo econbmica incorporada a n&o-poluicdo ou menor carga
despejada no meio ambiente. Sendo este o termo mais empregado quando se
aborda a questao de Créditos de Carbono, visto que o mesmo representa a pratica
de um negécio juridico ambiental de interesse do Brasil e demais paises
(FRANGETTO e GAZANI, 2002).

O Brasil encontra-se em posicao privilegiada em relacdo a questao, em
decorréncia de sua extensao territorial, possivel de ser utilizada na geracdo de
mecanismos limpos e resgate de carbono da atmosfera. Assim, em decorréncia da
vigéncia do Protocolo de Kyoto, a partir de fevereiro de 2005, o pais passou a
representar a melhor alternativa para paises desenvolvidos participantes do acordo
mundial para reducédo de suas emissdes de Gases de Efeito Estufa (GEE) (MCT,
2011).

E interessante ao Brasil firmar relacdes contratuais que venham a ser

efetivadas devido ao estabelecimento do comércio de créditos de carbono, bem



21

como em relacdo aos beneficios decorrentes desses contratos na area ambiental,

social e econdémica.

Segundo Rocha (2003), em funcado direta de suas caracteristicas, entre elas
destaca-se as: geogréfica, climatica, legal e de nao poluente como os principais
paises desenvolvidos, o Brasil destaca-se como espaco viavel na realizacao dos
projetos de resgate de carbono da atmosfera, denominados Mecanismo de
Desenvolvimento Limpo (MDL). O preco da tonelada de carbono pode estar situado
em US$ 16,8, de acordo com levantamento feito pelo pesquisador brasileiro, e o
Brasil tem potencial de recebimento liquido por projetos em MDL no valor de US$
130 milhdes. Esta estimativa de valores refere-se a projetos em energia sem incluir

os da area florestal. O pregco médio de tonelada atualmente é de US$ 6,00.

Assim, o Protocolo de Kyoto estabelece mecanismos de flexibilizacao para
auxiliar no cumprimento das metas de reduc¢ées. Um dos principios difundidos pelo
Protocolo de Kyoto para abrandar os prejuizos gerados pela imensuravel quantidade
de diéxido de carbono ja emitida por esses paises € 0 Mecanismo de
Desenvolvimento Limpo (MDL). Destaca-se que o objetivo do MDL é estimular a
producdo de energia limpa, tais como a geracdo de energia solar e a energia
produzida a partir da biomassa, visando assim a remogao do carbono da atmosfera
(ROCHA, 2003).

Por essa definigcao, observa-se que em relacdo ao sequestro de carbono, 0s
principais parametros se fundamentam no replantio de florestas que, ao crescer,
absorvam CO, da atmosfera. Dessa forma, o financiador da recuperacdo ambiental,
por exemplo, iria receber um Certificado de Reducdo de Emissdes. Aléem disso,
verifica-se que o Protocolo de Kyoto divide os paises em dois grupos, ou seja: 0s
que precisam reduzir suas emissdes de poluentes; e os que nao tém essa

obrigacgao.

Nesse posicionamento, 0 Brasil encontra-se inserido no segundo grupo, ou
seja, 0 que ira receber para nao poluir mais e para tirar da atmosfera, com suas
florestas e matas, o didxido de carbono ainda produzido por seus financiadores.

Além disso, os denominados paises mais poluidores, ou seja, 0s mais ricos, em sua
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grande maioria, poderdo pagar para continuar poluindo em alguma medida, através
do Leilao de Certificado de Emissoes.

Para paises em desenvolvimento tais como o Brasil, o MDL propicia
oportunidades principalmente, objetivando aumentar os investimentos na é&rea
energética, com inovacdes no setor de energia com aplicacdo de fontes mais limpas,
gerando empregos € novas oportunidades de negécios. No setor florestal, surge a
oportunidade da recuperacado financiada de areas degradadas, com projetos de

reflorestamento.

A problemética ambiental, entretanto, persiste, visto que ainda ndo existe
consenso cientifico em relacao ao grau de importancia de alguns fen6menos e ainda
nao tenha a dimensao que lhes atribuem os exageros de algumas organizagdes de
ecologistas, que insistem em considerar o ser humano como inimigo mortal do meio
ambiente, e ndo como parte dela. Nao é por acaso que a maioria dos paises
estabeleceu, por iniciativa prépria, padrbées de controle ambiental para novas
industrias e procura adotar formas "limpas" de energia.

O problema é que, genericamente, os parques industriais, as usinas
geradoras de energia € os meios de transporte em funcionamento continuam
emitindo poluentes que se concentram na atmosfera, na dgua e no solo, e nem
todos os paises tém condigdes de amenizar os problemas de poluicdo de maneira
radical e com a mesma celeridade em que as organizagdes ecoldgicas, com 0 apoio
de grande parte da opinido publica, passaram a exigir (ROCHA, 2002).

Contudo, verifica-se que as inumeras divergéncias entre as formulas
apresentadas em Kyoto visando reduzir a emissao de gases que produzem o que se
chama de efeito estufa refletem as diferentes percepcdes do problema, bem como
0S recursos que certos grupos de paises créem razoaveis para reduzir a
contaminacgao. Cita-se a titulo de exemplo que os Estados Unidos, responsaveis
diretos por cerca de um quarto das emissdes que constituem o efeito estufa, e o pais
mais industrializado do planeta, apresentaram uma proposta extremamente
conservadora, que prevé a "estabilizacdo" das emissdes nos niveis de 1990, no
periodo de 2008 a 2012.
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3.3. AESCASSEZ DE AGUA NO BRASIL

Dados da Organizacado das Nagdes Unidas (ONU) demonstram que, no atual
ritmo de uso e crescimento populacional, nas proximas trés décadas a quantidade
de agua potavel disponivel por pessoa estara reduzida a 20% em relagdo ao que
temos hoje.

Na realidade, é de origem social o comportamento do ser humano que agrava
os efeitos da seca ou da enchente, principalmente em funcdo do desmatamento,
ocupacao das varzeas dos rios, impermeabilizacdo do solo nos centros urbanos,
lancamento de esgoto n&o-tratado nos rios, desperdicio da agua disponivel. Aliados
a esses fatores, destacam-se ainda as questbes de origem social, bem como a
atitude politico-cientifica diante da questdo, na qual prevalecem posicionamentos
distorcidos em relag&o a unilaterizacao fisica ou social (REBOUCAS, 1997).

Por esses parametros, a avaliacdo do problema da 4gua em uma
determinada regido ja ndo pode se restringir ao simples balanco entre oferta e
procura. E necessario abordar os inter-relacionamentos entre os recursos hidricos e
as demais peculiaridades geoambientais e sécio-culturais, levando em consideragao
a necessidade de se alcancgar e assegurar a qualidade de vida da sociedade, bem
como a do desenvolvimento sdécio-econdmico e a preservagdo e conservacao de

suas reservas de capital ecoldgico.

Reboucas (1997) ressalta que as condi¢des fisico-climaticas predominantes
na regidao Nordeste do Brasil podem, relativamente, dificultar a vida, demandando
um maior empenho e maior racionalidade na administracdo dos recursos naturais
em geral e principalmente em relagdo a agua. Entretanto, ndo sdo somente esses
fatores que podem ser considerados os vildes dessa situacao, visto que o que mais
se verifica no semi-arido do Nordeste brasileiro ndo € a auséncia da agua, mas sim,
determinado padrao cultural que agrega certa confianca e melhora a eficiéncia das
instituicoes publicas e privadas envolvidas no processo de busca e manutencao da
agua (COSTA, 2004).

Observa-se que a escassez de agua, além de ser resultante de um problema
climatico, é uma situacdo que produz dificuldades sociais para os individuos que
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residem nessas regides. Assim, a partir da auséncia de agua, torna-se complexo o
desenvolvimento da agropecuaria. A seca gerada pela auséncia de recursos
econdmicos produz fome e miséria, principalmente no sertdo nordestino. Em
inOmeros casos, as pessoas necessitam andar durante horas, sob sol e calor
extremo, para encontrar um pouco de agua, que por vezes € insipida e contaminada
(DUARTE, 1999).

Essa questdo pode resultar em um numero elevado de individuos
desempregados, gerando o chamado éxodo rural, que fogem da seca na busca de
melhores condi¢cbes de vida nas cidades. Estas regides ficam necessariamente na
dependéncia de acbes publicas de assisténcia que nem sempre funcionam como
deveriam e, mesmo quando funcionam, ndo produzem as condigdes para um
desenvolvimento sustentavel da regiao (ANDRADE apud BACELAR et al., 2004).

Nesse sentido, a renovabilidade das aguas esta intimamente ligada ao seu
constante mecanismo de circulagdo, o denominado ciclo hidroldgico. Verifica-se que
a energia termal de origem solar e a transpiracao dos organismos vivos transformam
parte da dgua dos oceanos e continentes, ou seja, de rios, lagos e umidade do solo,
em vapor. Este vapor sobe a atmosfera, produzindo as condigdes favoraveis a vida
na Terra, condensando e formando as nuvens e posteriormente as chuvas, que
alimentam o fluxo dos rios, a umidade do solo e os estoques de agua subterranea
(FERNANDES et al., 2006).

Por meio desse mecanismo permanente de renovagao das aguas, gera sobre
mais de 90% do territério brasileiro uma altura média anual de chuva entre 1000 e
3000 mm/ano. Apenas no contexto do semi-arido da regido Nordeste, as alturas de
chuva séo relativamente inferiores, ou seja, encontra-se na faixa de 300 e 800
mm/ano. Consequientemente, observa-se que as temperaturas médias anuais ficam
em torno de 17 e 27° C sobre a quase totalidade da area continental brasileira. Por
conseguinte, as condicdes geoambientais sao amplamente propicias ao
desenvolvimento da vida em geral e ao denominado ciclo das aguas (FERNANDES
et al., 2006).
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Historicamente, mais precisamente desde o periodo colonial, persiste a idéia
basilar de que a seca se refere a uma anormalidade na regido Nordeste e, dessa
forma, deve ser combatida. No entanto, observa-se que exemplos n&o faltam para
demonstrar que apesar das limitagdes naturais, até no semi-arido da regiao
Nordeste verifica-se que, aplicado um conjunto de peculiaridades e potencialidades,
e com adequacgéo técnica, pode haver um processo de desenvolvimento sustentado
capaz de elevar a qualidade de vida da populagao local (REBOUGCAS, 1997).

Entretanto, observa-se uma linha de pensamento que demonstra que as
acoes tradicionais de combate as secas apresentam determinadas anormalidades
fisico-climaticas, sendo que para muitos, ocorre a necessidade de rotular de utépico
0 que se desconhece ou nao atende os seus interesses imediatos, tal como ocorre
com os planos de desenvolvimento regional da Superintendéncia do
Desenvolvimento do Nordeste (SUDENE) (FERNANDES et al., 2006).

Dessa forma, a mudanga de atitude €& de grande relevancia para o
desenvolvimento de novos valores que visem auxiliar as pessoas e as instituicoes
publicas e privadas a enfrentar as realidades sociais, ambientais e de
desenvolvimento que se encontram em célere transformacdo. Partindo-se desse
principio, fica evidente a necessidade de desenvolver uma convivéncia normal
criativa com a escassez de agua, ainda em relacao a sua forma mais estrutural,
gerando as iniciativas que potencializem determinados habitos coletivos de captacéo
e uso mais eficiente da agua disponivel, além de programar a¢des preventivas para
tempos mais duros de seca (REBOUCAS, 1997).

Por fim, ressalta-se que a sociedade necessita ser estimulada, objetivando
incentivar e propiciar a geragao de agdes, e conhecer quais s&o as suas prioridades

e como elas se inserem num conjunto que se desdobra ao longo do tempo.

3.4. DA PROTECAO LEGAL DO MEIO AMBIENTE

De acordo com Monteiro (2007:1), a legislagcdo ambiental brasileira divide-se
em dois momentos bem distintos: antes e depois de 1981. Até 1981 eram havidas
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como "poluicdo", para todos os efeitos, as emissdes das industrias que nao
estivessem de acordo com os padrdées estabelecidos por leis e normas técnicas.
Nessa época, sob o pressuposto de que toda a atividade produtiva causa um certo
impacto ao meio ambiente, eram plenamente toleradas as emissdes poluentes que

atendessem a determinados parametros.

Esse sistema, que pode ser chamado de "antigo", era no seu todo bastante
coerente: (i) zoneamento industrial, para confinar as empresas mais poluentes em
locais proprios para absorver volumes significativos de poluicao; (ii) licenciamento as
industrias, para dividi-las geograficamente em compasso com esse zoneamento
industrial; e (iii) parametros para as emissdes poluentes, como forma de assegurar
gue as zonas industriais ndo esgotariam rapidamente sua capacidade de absorver e

metabolizar tais emissoes.

A Lei n® 6.938, de 31 de agosto de 1981, conhecida como Politica Nacional do
Meio Ambiente, introduziu uma diferenga conceitual que serviu como um divisor de
aguas. Nao ha mais dano ambiental a salvo da respectiva reparagéo; a rigor, ndo ha
mais emissdo poluente tolerada. A nova legislacdo baseia-se na idéia de que
mesmo o residuo poluente, tolerado pelos padrées estabelecidos, podera causar um
dano ambiental e, portanto, sujeitar o causador do dano ao pagamento de
indenizacdo. E o conceito da responsabilidade objetiva, ou do risco da atividade,
segundo o qual os danos nao podem ser partihados com a comunidade
(MONTEIRO, 2007).

Para Milaré (2007: 32), a sutil diferenca esta em que uma empresa pode estar
atendendo aos limites maximos de poluicao legalmente impostos, e assim mesmo vir
a ser responsabilizada pelos danos residuais causados. Para tanto, basta que se
prove um nexo de causa e efeito entre a atividade da empresa e um determinado
dano ambiental. Isso é, em esséncia, 0 que se chama de responsabilidade objetiva:
para que se constitua a obrigacdo de reparar um dano ambiental, ndo é
absolutamente necessario que ele tenha sido produzido em decorréncia de um ato
ilegal (ndo atendimento aos limites normativos de tolerancia, concentragdo ou

intensidade de poluentes), até porque a responsabilidade objetiva dispensa a prova
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da culpa. E suficiente, em sintese, que a fonte produtiva tenha produzido o dano,
atendendo ou n&o aos padrdes previstos para as emissdes poluentes.

Leite (1999:47) afirma que, complementando essa nova idéia de tutela do
meio ambiente, a mesma Lei n? 6.938/81 conferiu ao Ministério Publico legitimidade
para atuar em defesa do meio ambiente. Como 0 meio ambiente é algo que pertence
a todos, mas a ninguém individualmente, nada mais adequado do que atribuir a
protecdo desse interesse, que se tem como "difuso”, a um érgédo afeito a tutela dos
interesses publicos.

Com a Lei n® 7.347, de 24 de julho de 1985, estendeu-se essa legitimidade
também as entidades ambientalistas n&o-governamentais e criou-se uma acao

propria para a defesa judicial do meio ambiente, a acao civil publica.

Estabelecidos os contornos do novo tratamento legal dado ao meio ambiente,
a Constituicdo Federal promulgada em outubro de 1988 dedicou um capitulo inteiro
a protecao ao meio ambiente (Capitulo VI - Do Meio Ambiente; Titulo VIII - Da
Ordem Social), e no seu todo possui 37 artigos relacionados ao Direito Ambiental e
outros cinco atinentes ao Direito Urbanistico (MILARE, 2007).

O texto constitucional estabeleceu uma série de obrigacdes as autoridades
publicas, incluindo:

(i) a preservagao e recuperagao das especies e dos ecossistemas;

(i) a preservacao da variedade e integridade do patriménio genético, e a

supervisao das entidades engajadas em pesquisa e manipulacao genética;

(iii) a educagao ambiental em todos os niveis escolares e a orientagdo publica

guanto a necessidade de preservar o meio ambiente;
(iv) a definicdo das areas territoriais a serem especialmente protegidas; e

(v) a exigéncia de estudos de impacto ambiental para a instalagdo de
qualquer atividade que possa causar significativa degradagcdo ao equilibrio

ecologico.
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Outro aspecto que mereceu especial atencdo do texto constitucional foi o da
competéncia legislativa da Unido, dos Estados e Municipios, quanto a matéria
ambiental. E concorrente a competéncia entre a Unido e os Estados para legislar
sobre a defesa do meio ambiente, cabendo a Unido estabelecer normas gerais e aos

Estados suplementa-las.

A Lei n? 9.605, sancionada com alguns vetos pelo Presidente da Republica
em 12.2.1998, estabelece as sang¢des criminais aplicaveis as atividades lesivas ao
meio ambiente. Com esse objetivo béasico, a Lei n? 9.605/98 pretende substituir
todas as sangbes criminais dispostas de forma esparsa em varios textos legais
voltados a protecdo ambiental, tais como o Cédigo Florestal, o Cédigo de Caca, o
Cédigo de Pesca, a Lei n® 6.938, de 31 de agosto de 1981 (art. 15) etc. (LEITE,
1999).

O objetivo da lei é a responsabilizagdo criminal do poluidor ou do degradador
do meio ambiente, sem qualquer pretensdo de derrogar a Lei n? 6.938/81, que
regula as reparacoes civis decorrentes de atos danosos ao meio ambiente. O artigo
2° da lei deixa claro que a responsabilizacao criminal se dara segundo o grau de
culpa do agente, descartada, portanto, a idéia de responsabilidade objetiva também

para efeitos criminais (LEITE, 1999).

Esse mesmo artigo inclui entre os imputaveis criminalmente ndo s6 o
responsavel direto pelo dano, como também outros agentes que, sabendo da
conduta criminosa, se omitiram ao impedir a sua pratica mesmo estando ao seu
alcance evita-la. Entre tais agentes co-responsabilizados pela lei se incluem o
diretor, o administrador, 0 membro de conselho e de érgéo técnico, o auditor, 0
gerente, o preposto ou mandatério de pessoa juridica. Nos termos literais desse
preceito, assessores técnicos, auditores e advogados de empresas poderao vir a
responder criminalmente pelos danos ambientais produzidos com o seu

conhecimento, provado que poderiam de alguma forma evita-los e ndo o fizeram.

O artigo 3° consagra a responsabilizacdo criminal da pessoa juridica, sem
excluir a possivel penalizacdo das pessoas fisicas que possam ser havidas como
autoras ou co-autoras do mesmo fato danoso ao meio ambiente. Ainda de acordo



29

com Monteiro (2007:3), o artigo 4° positiva outro conceito ja cogitado em termos de
responsabilidade civil por danos causados ao meio ambiente, que é o da
desconsideracao da personalidade juridica.

A lei comina as pessoas fisicas penas privativas de liberdade — prisdo ou
reclusdo — bem como penas restritivas de direitos, permitindo expressamente que
estas Ultimas substituam as primeiras desde que atendidos os pressupostos
estabelecidos pelo artigo 7°. O primeiro pressuposto € o de que se trate de crime
culposo ou cuja pena privativa de liberdade seja inferior a quatro anos. O segundo
pressuposto, que ficara a critério do Juiz, diz respeito a condigbes subjetivas do
agente e a caracteristicas do ato danoso, que venham a indicar que a substituicdo
da pena privativa de liberdade pela restritiva de direitos sera suficiente para servir de
reprovacao e de prevencdo ao crime (MILARE, 2007).

As penas restritivas de direitos sdo a prestacdo de servicos a comunidade;
interdicao temporaria de direitos; suspensédo parcial ou total de atividades; prestagéo
pecuniaria e recolhimento domiciliar. As sancdes aplicaveis especificamente as
pessoas juridicas, segundo o artigo 21, sdo a multa; as restritivas de direitos; e
prestacdo de servicos a comunidade. Para as pessoas juridicas as penas restritivas
de direitos consistem em suspensdo parcial ou total de atividades; interdicéo
temporaria de estabelecimento, obra ou atividade; e proibigdo de contratar com o
Poder Publico, bem como dele obter subsidios, subvencdes ou doagdes.

Esta expressamente previsto que a suspensdo de atividades sera aplicada
qgquando nao estiverem obedecendo as disposi¢cdes legais ou regulamentares
relativas a protecdo do meio ambiente, ao passo que a pena de interdicdo sera
aplicada quando o estabelecimento, obra ou atividade estiver funcionando sem a
devida autorizacdo — leia-se sem as licencas prévia, de instalacdo e de operacao
preconizadas pela legislacdo ambiental — ou em desacordo com as licencas obtidas

ou, ainda, em violagao a disposi¢ao legal ou regulamentar (LEITE, 1999).

A nova lei consolida as sanc¢bes criminais previstas no Cdédigo de Caga, no
Cédigo de Pesca e no Cédigo Florestal (Secao | e Secao Il). A seguir, o texto legal

abrange as varias formas de degradacao ambiental causadas por poluigcao, incluindo
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ainda os danos causados pelas atividades mineradoras (Secao Ill). Nao escapam do
alcance da lei irregularidades meramente administrativas (auséncia de licenciamento
ambiental, por exemplo) e problemas crénicos concernentes a ocupacao do solo
urbano (areas de mananciais). A lei também prevé a aplicacdo de multas, entre o
minimo de R$ 50,00 e maximo de R$ 50 milhdes (MONTEIRO, 2007).

Ha todo um sistema de 6érgaos federais destinado a atribuir eficacia a
legislacdo ambiental. O Sistema Nacional do Meio Ambiente (SISNAMA)
compreende o Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA, érgao normativo,
consultivo e deliberativo); o Ministério do Meio Ambiente (6rgdo central com
atribuicbes de coordenacao, supervisdo e controle da Politica Nacional de Meio
Ambiente); e o Instituto Brasileiro de Meio Ambiente e dos Recursos Naturais
Renovéveis (IBAMA, o 6rgéo executivo).

Completam o SISNAMA, ainda, outros o6rgdos da administracdo federal,
fundagdes publicas voltadas a protecdo do meio ambiente, e entidades dos poderes
executivos estaduais e municipais (Secretarias Estaduais e Municipais do Meio
Ambiente; Agéncias Ambientais - CETESB/FEEMA/COPAM/IAP/CRA e outras), em

suas respectivas jurisdi¢oes.

3.5. PERCEPCAO DAS EMPRESAS EM RELAGAO AO MEIO AMBIENTE

Em funcdo de novas tecnologias, um grande avanco em prol do meio
ambiente, pode ser observado por parte da industria e governos, que desenvolveram
uma nova consciéncia ecoldgica, ndo manifesta apenas por grupos ambientalistas,
mas unificada por um namero cada vez maior de consumidores preocupados com a
qualidade de vida e 0 meio ambiente.

A preocupagdo ambiental vem alterando drasticamente o estilo de
administrar. As organizagcbes estdao agregando cada vez mais determinados
procedimentos objetivando a reducdo da emissdo de efluentes, reciclagem de

materiais, atendimento a situacdes criticas e até mesmo analise do ciclo de vida dos
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produtos e os impactos gerados sobre o ambiente (SILVINA, TALITA e SILVA,
2011).

O que se pode verificar é que a partir dessa percepgao as plantas industriais
vém sendo modernizadas, assim como 0s equipamentos de controle. Os
profissionais passaram a ser treinados constantemente para poder ter conhecimento
dos processos e normas de segurangca em todas as etapas de utilizacdo de
matérias-primas, do transporte e entrega dos produtos, bem como a sua destinagcéao

final.

Aliado a esses fatores, novos processos de tecnologia possibilitam uma
producdo mais limpa, praticamente sem a geragcdo de residuos, perdas e
retrabalhos. Entretanto, ocorre a necessidade de grandes investimentos,
principalmente nas areas de projeto, educacdo e preservacdo ambiental (SILVA,
2003).

Sobre a questdo da percepgcdao ambiental, destaca-se que a mesma pode ser
definida como sendo a tomada necessaria de consciéncia ambiental pelo ser
humano, ou seja, caracteriza-se pela acdo de perceber o ambiente onde esta
inserido, objetivando a sua protecao, reparacdo e preservacao (FAGGIONATO,
2011).

Evidentemente, cada ser humano tem sua percepcdo, reage e reponde
diversamente de outros, respondendo individualmente sobre as agdes pertinentes ao
meio ambiente. Dessa forma, as percep¢des observadas séo respostas individuais e
coletivas, partindo-se dos processos cognitivos, avaliacbes, julgamentos e
expectativas individuais (FERNANDES et al., 2011).

Observado a importancia da percepg¢ao ambiental para o devido planejamento
das organizacdes e sociedade em geral, a Organizacdo das Nacdes Unidas para a
Educacao, a Ciéncia e a Cultura (UNESCO), na década de 1970, passa a ressaltar a
sua relevancia a todos. Entretanto, a maior dificuldade ao se buscar a protecao
ambiental se verifica na diversidade de valores referentes a essa percepcédo e na

sua respectiva importancia entre elementos de sociedade e cultura distintas, bem
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como a percepcado observada por grupos econdémicos que apresentam diferentes
fungdes, no @mbito social desses ambientes (FERNANDES et al., 2011).

Sobre 0 meio ambiente, destaca-se que historicamente as empresas sempre
produziram impactos de intensidade e complexidades diversas. Por conseguinte,
toda empresa € ambientalmente responsavel pela busca de solu¢des que objetivem
minimizar os impactos negativos e ampliar os positivos, buscando minimizar os
impactos potencialmente agressivos ao meio ambiente, por meio de acdes
individuais (SANTQOS, 2003).

Uma das percepgcbes que a empresa deve ter é a de disseminar as
informagdes obtidas a todos os colaboradores, demais empresas e a sociedade em
geral os conhecimentos adquiridos. Dessa forma, o conhecimento sobre os impactos
ambientais € um dos parametros mais relevantes para uma empresa consciente
sobre a sua responsabilidade ambiental ética e dindmica com os respectivos 6rgaos
de fiscalizagdo, visando aprimorar o sistema de protegcdo ambiental, visto que a
conscientizacdo ambiental € de grande relevancia para uma atuagao pré-ativa na
busca da defesa do meio ambiente. E dessa forma, dever ser escoltada por meio de
conhecimentos e atitudes objetivando de forma generalizada a protegcéo e prevengao
ambiental para toda a empresa, cadeia produtiva e sociedade em seu entorno
(SILVA, 2003).

Além disso, as empresas devem ter uma analise sobre a questao que envolve
0s processos de minimizacao de entradas e saidas do processo produtivo, sendo
esta uma das formas de atuagcdo ambientalmente responsavel, ou seja, a mesma se
refere a atencdo dada as entradas de seu processo produtivo, estando entre os
principais parametros desse processo, incluindo o uso racional de energia, agua e
insumos necessarios a producdo e prestacdo de servicos, que devem ser

devidamente analisados, evitando desperdicios (VINHA, 2000).

Outra percepcao que as organizacoes devem ter se refere a questao do ciclo
de vida dos produtos e servicos produzidos, visto que dentre as principais saidas
dos processos produtivos encontram-se o0s produtos manufaturados, as
embalagens, matérias-primas, residuos da producdo, sobras de materiais nao
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empregados, entre outros, que posteriormente podem vir a ser convertidos em
potenciais agentes poluidores do ar, da agua e do solo. Deste modo, esses séo
aspectos de relevancia na busca de minimizacdo dos impactos ambientais bem
como o desenvolvimento e o uso de insumos, produtos e embalagens reciclaveis ou

biodegradaveis, objetivando a redugéo da poluicdo gerada.

Vale destacar que um ponto fundamental em relagdo a percepcao ambiental
por parte das empresas se refere necessariamente a educagdo ambiental, onde uma
empresa ambientalmente responsavel deve apoiar e desenvolver campanhas,
projetos e programas educativos norteados a seus colaboradores, fornecedores,
etc., sendo que ainda, deve envolver-se em iniciativas de fortalecimento da

educacao ambiental no @mbito da sociedade como um todo (SILVA, 2003).

3.6. DA SUSTENTABILIDADE

Sustentabilidade, desenvolvimento sustentavel, entre outras definicdes séo
referentes necessariamente ao meio ambiente e a economia de energia e
preservacdo dos recursos naturais, sendo estes pautas constantes em érgaos e

entidades destinadas a esse segmento, mas também no ambito da construcao civil.

A terminologia sustentabilidade aplicada ao meio ambiente surgiu na década
de 1980, por meio do Wordwatch Institute, e de seu fundador Lester Brown
(BROWN, 2003). Brown menciona em sua obra o denominado “enquadramento nos

parametros basicos”, os quais seriam:

Quando se refere a questdo da sustentabilidade ambiental em
empreendimentos favoravel a natureza, pensa-se imediatamente em
plantar jardins e conservar o maximo possivel da &rea verde ao redor,
quando a cadeia da construgdo demanda tantos outros cuidados, tdo ou
mais importantes que a simples conservagao da area verde ao redor.

Dessa forma, destaca-se que o conceito de sustentabilidade agrega um
conjunto de aspectos, tais como: econdmicos, sociais € ambientais que na realidade
representam a necessidade de promover a utilizagdo dos recursos naturais de forma
menos agressiva possivel. No caso da construcdo civil, envolve também o espaco

urbano.
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Para Sachs (2000: 44), o uso racional da natureza deve andar paralelamente.
O referido autor destaca que “este aproveitamento € subsidiado pela ecologia e as
metodologias nele empregadas sao reguladas por principios éticos”. Por
conseguinte, a busca por suprir as necessidades da sociedade, demanda reavaliar
0s principios éticos, enquanto norteadores da aplicacdo dos conhecimentos e das

informagdes acumuladas.

O referido conceito de sustentabilidade aplicado a tecnologia, ou tecnologia
sustentavel apresenta a seguinte definicdo, segundo Sachs (2000: 44):

(...) o compromisso com a perenizacdo da vida ao horizonte da intervengéao
transformadora do ‘mundo da necessidade’. Isso requer um acervo de
conhecimentos e de habilidades de acdo para a implementagédo de
processos tecnicamente viaveis e eticamente desejaveis. Tal acervo
constitui 0 conjunto de tecnologias da sustentabilidade que podem ser
caracterizadas como saberes e habilidades de perenizagao da vida, que se
traduzem em ordenagbes sistematizadas de modos diferenciados de
interacdo (i.e. processos de producdo e circulacdo do produto, modos de
organizagao social, padrées de ganho e processamento de informagdes,
etc.).

Nesse sentido, é eminente o estabelecimento de medidas paralelas de
abordagem dos processos de producao bem como aos processos industriais e a
consequente sobrevivéncia do meio ambiente, ou seja, uma reeducagado ecoldgica,
conforme ressalta Capra (2002), onde todos os envolvidos em processos produtivos
tenham a capacidade de consolidar valores tecnolégicos sustentaveis, que resultem

em uma verdadeira revolucao industrial.

Para Hawken et al. (1999:11-15), uma revolucdo industrial nestes moldes,

deve incluir, necessariamente:

Aumento da produtividade de recursos — (...) significa obter de um produto
ou processo a mesma quantidade de utilidade ou trabalho empregando
menos material e energia. Biomimetismo - envolve o redesenho de
processos industriais visando que “ciclos fechados de reciclagem” se
estabelecam, reduzindo desperdicio de matérias-primas (...). Uma
economia de servigos e de fluxos — No lugar de uma economia em que
bens sdo produzidos e vendidos, (...) uma economia de servico na qual 0s
consumidores obtém servicos tomando os bens emprestados ou alugando-
os em vez de compra-los. Investimento no capital natural — trata-se de
reverter mundialmente a destruicdo do planeta mediante reinvestimentos na
sustentacao, na restauragcdo e na expansao de estoques de capital natural,
de modo que a biosfera possa produzir servicos mais abundantes de
ecossistema e mais recursos naturais.
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Em relacdo a construcdo civil, sdo dois conceitos a serem levados em
consideracgao: sustentabilidade e durabilidade. Sendo que em relagcao ao primeiro, o
mesmo se refere as caracteristicas gerais do material utilizado, ou seja, a forma
como ele é empregado e se responde corretamente as condicdes ambientais, tais
como: poluicdo do ar, da agua, do solo, e dos impactos ao meio ambiente, de modo
geral. Sobre o segundo conceito, o mesmo consiste fundamentalmente no
atendimento do material empregado em relacao as especificagdes quimicas, fisicas
e mecanicas, por um determinado periodo de tempo (HENDRIKS, 2000).

Assim sendo, a sustentabilidade de um edificio construido ou de um
determinado material esta intimamente relacionada a sua durabilidade e sua
capacidade de sobrevivéncia, adequada e eficiente por todo o seu ciclo de vida, e a
qualidade do processo de producdo, assim como de seu produto final (o edificio)
deve estar atrelada a busca de uma tecnologia que viabilize a producdo do mesmo e
obras de infra-estrutura de modo a garantir que a matéria-prima utilizada esteja de

acordo com os principios de durabilidade e sustentabilidade.

3.7. AQUECIMENTO GLOBAL

Define-se o aquecimento global como sendo um fenémeno climatico de larga
extensdo, gerando um aumento da temperatura média superficial global que vem
acontecendo nos ultimos 150 anos. No entanto, o significado deste aumento de
temperatura ainda é objeto de inUmeros debates entre os pesquisadores do mundo
todo. Observa-se que para muitos que as causas naturais ou antropogénicas
(geradas pelo ser humano), tém sido propostas para explicar esse fenémeno (IPCC,
2011).

Grande parte da comunidade cientifica acredita que o0 aumento de
concentracdo de poluentes antropogénicos na atmosfera é a causa principal do
denominado efeito estufa. A Terra recebe radiagdo emitida pelo sol e devolve grande
parte dela para o espaco através de radiacao de calor. Os poluentes atmosféricos
estdo retendo uma parte dessa radiacdo, que em condi¢cdes normais seria refletida
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para o espaco. Essa parte retida causa um importante aumento do aquecimento
global (RIBEIRO, 1997).

Além disso, verifica-se que a principal comprovagdo do aquecimento global
decorre das medidas de temperatura de estagdes metroldgicas em todo o planeta
desde 1860. Os dados com a correcao dos efeitos de "ilhas urbanas" demonstram
que o aumento médio da temperatura foi de 0.6 +/- 0.2 C durante o século XX,
sendo que 0s maiores picos observados ocorreram em dois periodos especificos: de
1910 a 1945 e 1976 a 2000 (IPCC, 2011).

Outras evidéncias foram obtidas por meio da observacdo das variagdes da
cobertura de neve das montanhas e de areas geladas, além do aumento do nivel
global dos mares e oceanos, aumento das precipitacdes, da cobertura de nuvens, do
fendbmeno El Nifio e demais eventos extremos de mau tempo durante o século XX
(VEIGA, 2008).

Cita-se, a titulo de exemplo, que dados de satélite demonstram uma reducgao
de 10% na area coberta por neve desde a década de 1960. Observa-se, ainda, que
a area da cobertura de gelo no hemisfério Norte na primavera e verdo reduziram em
aproximadamente 10% a 15% desde a década de 1950, e ocorreu a retracao das
montanhas geladas em regides nao-polares durante todo o século XX (IPCC, 2011).

Destaca-se também que a maior preocupacao dos cientistas é referente aos
elevados indices de Dioxido de Carbono, que se tém mensurado desde o século XX,
visto que os mesmos apresentam a tendéncia de aumentar gradativamente,
podendo resultar em um aumento na temperatura terrestre suficiente para produzir
severas consequUéncias a nivel global, colocando em risco a sobrevivéncia dos seus

habitantes.

Segundo Veiga (2008), dados obtidos desde 1850 tém demonstrado um
aumento gradual da temperatura global, fator também gerado pela flutuagdo natural
desta magnitude. Dessa forma, observa-se que estas flutuacbes vém ocorrendo de
forma espontanea durante varias dezenas de milhées de anos ou, por vezes, mais

criticamente, em determinadas décadas.
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Evidentemente, estes fendmenos naturais sdo altamente complexos e
imprevisiveis e podem ser a explicagdo mais viavel para as alteragdes climaticas que
a Terra tem sofrido. No entanto, também é possivel — e mais provavel — que estas
mudancas estejam sendo provocadas pelo aumento do denominado Efeito Estufa,
decorrente da atividade humana (SUGUIO, 2008).

Ainda segundo o referido autor, para que se possa compreender plenamente
a causa deste aumento da temperatura média do planeta, é necessario realizar
estudos exaustivos sobre a variabilidade natural do clima. Transformacdes, como as
estacdes do ano, as quais a humanidade se encontra devidamente habituada, nao
s&o motivos de preocupacao (SUGUIO, 2008).

Para Veiga (2009), na verdade, verifica-se que as oscilagbes anuais da
temperatura neste século estdo bastante préximas das verificadas no século
passado e, apresentam a mesma tendéncia observada nos séculos XVI e XVII,
considerados frios, levando-se em consideracdo uma escala de tempo bem mais
curta, onde se insere as idades do gelo. Nesse caso, o clima pode estar ainda se
recuperando dessa variacdao. Observa-se, também, que os cientistas ndo podem
confirmar que 0 aumento de temperatura global esteja diretamente relacionado com
o aumento do Efeito Estufa, no entanto, caso as simulacdes realizadas em modelos
para o proximo século estejam corretos, existem sim, motivos para preocupacao de
todos em relacédo a essa questao.

Pelas medicdes de temperaturas referentes a periodos anteriores a 1860, as
medidas observadas foram realizadas a partir da andlise dos anéis de arvores, de
sedimentos em lagos e nos gelos, sendo verificado que o aumento de 2 a 6° C que
se conjetura para os proximos 100 anos seria maior do que qualquer aumento de
temperatura observada desde os primérdios da humanidade. Além disso, torna-se
evidente que o aumento da temperatura que se verifica atualmente é gerado
principalmente pelo ser humano e n&do se refere a um fen6bmeno natural
(FERNANDES, ROMEIRO e ASSIS, 2006).

Dessa forma, pode-se concluir que no caso de nao se tomarem as medidas
necessarias, objetivando controlar a emissao de gases de Efeito Estufa, é evidente
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gue a humanidade vai ter que enfrentar um aumento da temperatura global que
continuara progressiva e indefinidamente aumentando, e cujos efeitos serdo mais
devastadores do que quaisquer efeitos gerados por flutuacdes naturais, ou seja, é
possivel que venham a ocorrer maiores catastrofes naturais, geradas de forma
indireta pelo ser humano (SUGUIO, 2008).

3.8. DOS INDICADORES DE SUSTENTABILIDADE DE EDIFiCIOS

Pode-se observar a existéncia de grandes diferencas entre o simples conceito
de indicadores de sustentabilidade e os indicadores empregados — ou passiveis de

utilizacédo, em sistemas de avaliacdo de edificios e construgao civil.

As metodologias de avaliagdo ambiental de edificios disponiveis
caracteristicamente nao abordam os aspectos sociais e econbmicos da
sustentabilidade e sdo norteados a edificios individuais e ndo ao coletivo. Observa-
se que a discussao de indicadores de sustentabilidade, principalmente em relagao
aos denominados indicadores sociais e econbémicos, relaciona-se a medidas mais
gerais da sociedade, tais como a minimizagdo da pobreza, analfabetismo, PIB, entre
outros fatores, que na realidade, ndao sao facilmente relacionadas a escala
organizacional ou de um edificio (COLE, 2002; JOHN, 2001; TODD; JOHN, 2001).

Entretanto, apesar de os edificios serem bens de vida util longa, se
comparados a outros bens de consumo. Nota-se que o respectivo desempenho
ambiental de um edificio é relativo, podendo ser avaliado em relagdo a seu
desempenho “caracteristico”, seja este fator de forma explicita ou implicitamente.
Ainda, evidencia-se que ao longo do tempo, edificios individuais, assim como as
metodologias de vanguarda e praticas peculiares aprimoram-se; por conseguinte,
observa-se que a pontuacado de desempenho é utilizada somente no ponto particular

no tempo em que foi realizada a respectiva avaliagao.

Por fim, amplia-se a tendéncia de uso dos métodos de mensuragcdo de
edificios empregarem um determinado processo de agregacdo das medidas de
desempenho para sintetizar o respectivo desempenho global do edificio. Entretanto,
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esse ndao € o caso dos indicadores de sustentabilidade, que sao usualmente
mantidos como entidades discretas (COLE, 2002).

Destaca-se nesse contexto a definicdo dada por Hammond et al. (1994:12):

(...) indicadores de sustentabilidade (ambiental) sdo medidas que
relacionam a distancia entre o estado atual (do ambiente) e o0 seu estado
sustentavel. Para se falar em indicadores de sustentabilidade, este patamar
sustentavel deve, portanto, ser conhecido ou razoavelmente estimado.
Relacionar medidas de desempenho de edificios a indicadores mais amplos
de progresso em dire¢cdo a sustentabilidade permanece como um dos
principais desafios a serem enfrentados, mas seguramente, mais simples
do que definir precisamente o estado sustentavel, é obter dados para gerar
indicadores de desempenho em relagdo a metas de sustentabilidade, ainda
que persistam as dificuldades de acesso a dados acurados e continuos,
necessarios a formulacdo e manutengao dos indicadores.

Em funcdo de todas essas dificuldades, as metodologias existentes de
mensuracao de edificios adotam, na realidade, essa segunda linha e reportam-se a
metas de sustentabilidade (ambiental) definidas teoricamente ou de forma empirica.
Nota-se que os indicadores empiricos tém sido amplamente adotados e
posteriormente validados ou excluidos, fundamentado nas experiéncias praticas de

implementacdo nos casos considerados em cada sistema.

Silva (2007) destaca que a discusséo existente atualmente sobre os referidos
indicadores de sustentabilidade foi avivada em meados da década de 1990. Em
1999, a Universidade de Michigan realizou um workshop denominado de National
Sustainable Buildings Workshop, objetivando a abertura de uma ampla discussao
em relacdo aos referidos indicadores de sustentabilidade de edificios (REPPE,
1999a), os respectivos obstaculos para a sua implementacdo (REPPE, 1999b) e a
referidas estratégias (REPPE, 1999c).

De acordo com Silva (2007), em 2001, foi criado um Grupo de Trabalho no
Green Building Challenge (GBC), com a finalidade de desenvolvimento de uma
relagdo preliminar de indicadores de sustentabilidade, considerados como medidas
absolutas designadas a fundamentar a comparacdo internacional de edificios.
Inicialmente, o referido grupo de trabalho chegou a conclusdo de que ndo possuia
os devidos conhecimentos sobre patamares de metas que o possibilitassem a
empregar os indicadores de sustentabilidade, preferindo adotar a terminologia

“‘indicadores de desempenho ambiental”.
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Observa-se que na versao inicial da GBTool empregada para as avaliagdes
apresentadas na SB’02, essa terminologia foi substituida por indicadores de
sustentabilidade ambiental (TODD; JOHN, 2001). J&, na reunidao do GBC, realizada
em Madri, 2003, houve uma mudanca importante de abordagem, e deu-se inicio a
estudos para a consideracdo dos efeitos econdmicos e sociais relacionados a
construcao civil e operacdo dos edificios que seriam avaliados nas versdes futuras
da GBTool.

Outro grande avancgo equivalente e altamente promissor nessa mesma trilha é
o trabalho do ISO/TC59/SC1733 que busca a preparacdao de um conjunto de normas
sobre sustentabilidade de edificios e ativos construidos, que inclui em seu contexto,
analise sobre principios de indicacao de sustentabilidade de um edificio ou grupo de
edificios, conforme a ISO AWI 15392 (ISO, 2005). Com o emprego da mesma,
busca-se que as avaliacbes de sustentabilidade de edificios sejam realizadas
conforme uma estrutura comum e um conjunto principal de indicadores definidos na
ISO AWI1 21932 (2002) e na ISO TS 21929 (ISO, 2005).

E importante destacar que a influéncia econémica do edificio é fundamentada
em fluxos monetarios produzidos durante o seu respectivo ciclo de vida,
empregando investimentos em terreno, projetos, manufatura de produtos,
construcdo, entre outros; aliados aos custos operacionais, tais como o consumo de
energia e de agua, gestdo de residuos, etc.; custos com manutencado e reparo;

desconstrucéo e destinacao de residuos de demolicdo.

Em relacdo a ISO AWI 21932, observa-se que os indicadores econdmicos
relacionam-se diretamente aos fluxos monetarios que ocorrem durante o ciclo de
vida do edificio, fundamentalmente em relagdo aos custos ou retorno para
proprietarios, ocupantes e demais usuarios. Nesse sentido, destaca-se uma
abordagem sustentavel enfatizando o custo no longo prazo, ou seja, a andlise de
custos ao longo do ciclo de vida, em vez de lucratividade no curto prazo. Nesse
aspecto, o projeto de norma sugere que o emprego corrente de técnicas de analise
de viabilidade econdémica de prioridade a situacao presente, tais como os métodos
de descontos, empregando como base o célculo de valor presente e de periodo de
retorno (payback) seja reavaliado.
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Dessa forma, nota-se que os indicadores ambientais referenciam-se
necessariamente as categorias de impactos relacionadas na Technical Committee
(Building and constructed assets), Subcommittee SC 17 (Sustainability in building

construction).

Os indicadores de sustentabilidade de edificios: estado da arte e desafios
para desenvolvimento no Brasil estdo inseridos na ISO 14.042 (ISO, 2000), onde se
observa as determinacdes especificas para o uso de recursos (solo, agua, energia e
matérias-primas), além de andlise do potencial de aquecimento global, acidificagao,
eutroficacdo, formacao de fotooxidantes, dano a camada de oz6nio, ecotoxicidade,
contaminacdo do solo, saude e biodiversidade. Esses indicadores foram, por
conseguinte, relacionados na versdo de 2003 da ISO CD 21931 (ISO, 2003), que
apresenta um rol minimo de itens a serem considerados no desenvolvimento de

métodos de avaliagdo ambiental de edificios auto-sustentaveis.

Por fim, observa-se que os denominados indicadores sociais sdo discutidos
na ISO AWI 21932 (ISO, 2002) em termos de saude e produtividade, ou seja, riscos
a saude e clima interno; seguranca do usuario, igualdade e acessibilidade e ainda
em relagcdo a heranca cultural, qualidade arquitetdnica; flexibilidade; vida util do
edificio e adequabilidade ao entorno. Ressalta-se que muitos desses aspectos

sociais sdo normalmente discutidos em nivel da comunidade.

3.9. EDIFICIOS VERDES - GREEN BUILDINGS

O Green building ou Edificio Verde se fundamenta na pratica de aumentar a
eficiéncia no uso dos recursos dos edificios, tais como a energia, agua e materiais,
minimizando simultaneamente a producdo de impactos no ambiente, durante a
construcéo e no ciclo de vida, seja em funcdo da melhor localizagdo, concepc¢ao,
construcéo, operagdo, manutencdo e remoc¢ao dos residuos produzidos no canteiro

de obra.

Necessariamente, a definicdo de Green building agrega uma gama muito

ampla de praticas e metodologias norteadas a reducdo, até a eliminagcdo dos
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impactos gerados pelas construgdes sobre o meio ambiente. Destaca-se que uma
de suas grandes preocupacfes € o aproveitamento dos recursos renovaveis, ou
seja, a utilizagdo da luz solar; telhados verdes e grandes jardins para infiltracdo na
agua da chuva no solo entre outros. Nota-se que muitas outras metodologias, tais
como o0 uso de cascalho, ao invés de asfalto nas areas de circulacdo e
estacionamento ou entdo concreto, para melhor reposicdo das aguas subterréneas,

podem vir a colaborar com a sustentabilidade.

Ressalta-se que nao é suficiente apenas a idealizagdo de um edificio verde
com as condicdes referenciadas, visto ser necessario que a construcdo empregue
fontes locais, em funcdo de que, além de prover recursos financeiros para a
localidade em que se insere, também fornece empregos, além de redugéo de gastos

com transporte.

Diante deste cenario, as organizacées de construgcdo civil no Brasil
apresentam em decorréncia das alteragcdes e necessidades ecoldgicas um novo
conceito para os imoveis, com diferenciais, que sdo denominados de “Edificios

Verdes”.

Para Abreu (2008):

Edificios verdes sao prédios que seguem determinados parametros e que
tém uma preocupacédo toda especial com o meio ambiente em que estéo
inseridos e com a correta utilizagdo dos recursos naturais necessarios ao
seu funcionamento e a correta destinagao dos residuos gerados por essa
utilizacdo. Assim, a preocupagdo com a eficiéncia e com a qualidade é
sempre voltada para o minimo impacto ambiental possivel. O que comegou
como “uma onda militante” por parte dos ecologistas de “primeira hora”
acabou chegando a mesa dos grandes empresarios que perceberam que
podiam adotar as praticas preconizadas para os edificios verdes e ainda
sim obter lucro com aquela “coisa nova’. A economia gerada com a
reducdo do consumo de agua e de energia elétrica compensava de longe
0s gastos necessarios para a conversao dos prédios ja existentes ou da
construcao de novos prédios exclusivamente projetados para serem assim.

7

Para que os prédios sejam considerados verdes, é necessario apresentar
determinados parametros e determinagdes rigidas em relagdo a construcdo, tais
como a qualidade do ar; uso racional da energia; uso e reuso da agua; seguranga de
trabalho e higiene do ambiente ocupacional; logica de funcionamento dos

elevadores, além de empregar materiais ecologicamente corretos; atencao a
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ergonomia em moveis e utensilios; o devido tratamento dos residuos sdlidos e

controle da emissao de poluentes.

De acordo com Fracchetta (2008), em grandes edificagcbes normalmente os
elevadores se dividem atendendo um conjunto de andares diferentes, normalmente
comandado através de sistemas automatizados e monitorados o sistema permite
que alguns elevadores se desliguem em horarios fora do maior movimento, finais de
semana, feriados e durante a noite e se revezam com elevadores de emergéncia ou

carga, cuja utilizagao € mais freqliente no periodo noturno.

Segundo Abreu (2008), a qualidade do ar dos edificios verdes devem manter
o ar interno sempre com boa qualidade; efetuando periodicamente analises no ar
circulante e do interior dos dutos de ar condicionado; eliminando ou reduzindo a
circulacdo de gases poluentes ou agentes contaminantes biologicos. Além disso,
devem se preocupar com areas para fumantes, uso de detergentes biodegradaveis e

ainda deve se ater ao conforto térmico.

Fracchetta (2008) explica que em grandes ambientes € dificil a tarefa dos
projetistas de ar condicionado em equalizar um ambiente de forma homogénea a fim
de agradar a todas as pessoas que ali trabalham. Da mesma forma funciona a
questao da iluminacdo que também deve satisfazer as necessidades de cada um,

porém sem tornar incomoda a situagao das outras pessoas nas proximidades.

Nesse sentido, devem ser observadas maquinas de alta eficiéncia com
reduzido consumo de energia elétrica, pois em média um sistema de ar
condicionado é responsavel por 50% do consumo energético adicionados a sistemas
de ventilacdo forcada, que ajudam na circulagcdo e distribuicdo do ar. Sistemas
automatizados para ligar e desligar as maquinas em horario pré-programados sao

muito utilizados para reduzir o funcionamento desnecessario das maquinas de ar.

Além disso, Fracchetta (2008) afirma que o sistema de ar condicionado é um
item que esta diretamente ligado ao conforto de pessoas, cujos parametros podem
ser encontrados na norma NBR6401. Dentro deste processo estd a qualidade e
monitoramento do ar que esta circulando no ambiente, com o controle de gases,

umidade e temperaturas.
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Abreu (2008) alerta ainda a questdo da eficiéncia energética, onde ¢é
necessario buscar fontes alternativas de energia ou emergenciais que assegurem a
devida iluminacao em caso de acidentes; controle de consumo e busca da eficiéncia

total.

A iluminacao quase sempre € responsavel em média por 20% dos gastos com
energia de um empreendimento, portanto um item que merece atencao especial. A
substituicdo das lampadas por outras de maior rendimento e que produzem mais
intensidade luminosa oferecem também melhor reproducédo de cores, consumindo
menos energia. O tipo de reator utilizado também é importante, devem ser do tipo
eletrdnico que aumentam a eficiéncia energética e vida util das lampadas, além de
permitir sistemas com controle eletrénico para o nivel de intensidade luminosa. O
tipo de luminaria utilizado também completa os itens que devemos observar.
Luminaria com boas caracteristicas de emissdo do fluxo luminoso pode diminuir a
quantidade e poténcia das lampadas utilizadas em um projeto. Sistemas de
automacao integrados, que ascendem e apagam as luzes automaticamente em
hordrios programados em muito economizam o0 consumo de energia
(FRACCHETTA, 2008).

Sobre 0 uso da agua também é imprescindivel que nos prédios verdes o
desperdicio seja combatido a todo custo, bem como é necessario assegurar a mais
alta qualidade da &agua consumida no prédio, sendo a mesma analisada
periodicamente. O uso de torneiras e descargas inteligentes, que minimizam o uso

da agua também deve ser empregado.

Fracchetta (2008), também ressalta a atencédo que se deve tomar com relagéo
ao consumo de agua, que acaba interferindo diretamente no sistema de bombas e
seu consumo elétrico e no desperdicio da prépria agua. Nesse sentido, o autor
esclarece que na area de banheiros, a utilizacao de sensores em mictérios, pias
entre outros ajudam a minimizar o consumo de agua. As bacias sanitarias ja fazem
utilizacdo de dois botdes de acionamento duplo para 3 e 6 litros. Casos em que
existem vestiarios com chuveiros 0os mesmos devem ser constantemente

monitorados, por questdes de vazamentos de registros, torneiras e sanitarios.
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Outro aspecto a ser levado em consideracao se refere a decoracéo interior do
edificio, onde o uso de plantes e de materiais isolantes para ruidos se faz
necessario. Além disso, deve-se empregar materiais certificados e eficientes.
Observa-se a preocupacao com o uso de mobiliario ergonomicamente adequado e
com a saude dos trabalhadores que utilizardo os espacos; de maneira especial em
relacdo a elementos que possam provocar alergias, assim como a redugédo ou

eliminagao da emissao de radiacdo ambiental (ABREU, 2008).

Por fim, os edificios verdes devem desenvolver programas de coleta seletiva
de lixo e ainda apresentar um programa de gerenciamento de residuos sélidos. Além
da manutencdo periddica de programas que objetivem educar e orientar os

moradores e usuarios para essas boas praticas.

3.9.1. Das Construcoes Verdes em relacao as Convencionais

Em relacdo as construgdes convencionais, os denominados green buildings,
ou simplesmente prédios verdes, possibilitam evitar o desperdicio, gerando até 50%
no consumo de agua e de energia elétrica. Para Hsieh (2007), apresentam
vantagens ambientais, econdmicas e objetiva uma melhor qualidade de vida a seus

moradores e/ou usuarios. Neste contexto, destacam-se as seguintes vantagens:

Vantagens ambientais:

e Aprimoramento e protecdo dos ecossistemas e da biodiversidade;
e Melhora da qualidade do ar e da agua;
e Reducao dos residuos sdlidos;

e Conservacao dos recursos naturais.

Vantagens econdmicas:

e Reducéao dos custos operacionais;
e Aumento do valor dos ativos e dos lucros;
e Melhoria da produtividade e satisfa¢cdo dos funcionarios;

e (Otimizagcdo do desempenho econémico durante o ciclo de vida.
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Vantagens para a saude e a comunidade:

¢ Melhoria dos ambientes térmico, acustico e do ar;
e Aprimoramento do conforto e da saude dos ocupantes;
e Minimizagao da tens&o sobre a infra-estrutura local;

e Contribuicdo para a qualidade geral de vida.

3.9.2. Green Building Materials ou Materiais Verdes

Definem-se como materiais verdes todos aqueles tipicamente conhecidos
como renovaveis de forma rapida, tais como o bambu, por exemplo, que cresce
rapidamente, assim como madeira proveniente de reflorestamento ou florestas
devidamente certificadas. Também as palhas, os metais reciclados, argila, sisal,

palha de coco, fibras, pedras sdo bem aceitos.

3.10. ISO/TS 21931

A ISO/TS 21931 (ISO, 2006) € a norma que regula a sustentabilidade na
construgcdo civil, disciplinando as metodologias de avaliacdo do desempenho
ambiental nas obras de construgédo, sendo que em relagdo aos edificios, destina-se
a fornecer um quadro geral para aprimorar a qualidade e a comparabilidade dos
métodos para avaliar o desempenho dos edificios; caracteriza e descreve questdes
que devem ser levadas em consideracdo quando se empreguem métodos de
avaliacdo do desempenho ambiental dos novos edificios ou ja existentes,
propriedades na concepg¢ao, construcao, exploracdo, renovacao e desconstrucao.
Nao é um sistema de avaliagdo em si, no entanto destina-se a ser empregado em
conjunto com, e seguindo os principios enunciados na série de normas ISO 14000.

Observa-se que a ISO/TS 21931 (ISO, 2006) antecipa diferentes casos de
aplicacao de métodos de avaliacao ambiental de edificios. Nesse contexto, a Figura

1 apresenta os diferentes pontos ao longo do ciclo de vida em que uma avaliagao de
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sustentabilidade ambiental pode ser realizada, mediante os diferentes métodos e

ferramentas existentes.

Nota-se que as linhas tracejadas sugerem as modificagbes parciais em
relacdo ao modo e a extensao da abrangéncia das diferentes etapas do ciclo de vida
possibilitada por alguns desses métodos. Observa-se, ainda, que as setas e circulos
apresentem o carater ou natureza dos dados empregados em cada avaliacédo, ou
seja, se ela é fundamentada em andlise de dados anteriores — avaliacao
retrospectiva, dados atuais — avaliagdo pontual, do tipo snap-shot ou em uma

conjectura do empreendimento bem fundamentado (avaliagao antecipatoria).
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Figura 1: Relacao entre os casos de aplicacao de avaliagdo ambiental previstos na ISO/TS
21931 (ISO, 2006) e o ciclo de vida de empreendimentos

Fonte: Silva, 2007.

Enquanto indicadores individuais devem ser os mais independentes
possiveis, observa-se que a pratica didaria tem demonstrado que o emprego de
grupos de indicadores, que possibilitem a inclusdo de uma representacao ampla de

aspectos de sustentabilidade € mais eficiente e que, sdo estes necessariamente
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dependentes da perspectiva do usuario das informagdes e de determinada fase do

ciclo de vida da construcéo.

3.11. O GREEN BUILDING EM OUTROS PAISES

Segundo os dados divulgados pelo Green Building Council Brasil (2010),
atualmente o mundo possui 550.303.235,21 m? certificados. Apenas no Brasil sdo
4.416.432,45 m?. Na evolucdo dos Ultimos anos, pode-se observar a rapida evolugdo
e procura pelas certificacées, conforme demonstra a Figura 2, a seguir.
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Figura 2: Evolucao das Constru¢cées LEED no Mundo (2002-2010)
Fonte: GBC Brasil (2010).

3.11.1. Australia

Goulart (2007) cita que na Austrdlia € empregado um sistema denominado
NatHERS, concebido especialmente para aumentar a eficiéncia e auto-suficiéncia
energética dos edificios residenciais. Todas as diretrizes para a construcdo dos
edificios estdo disciplinadas num estatuto social. Os referidos estatutos prevéem
diferentes trocas, tais como: a reutilizacdo das aguas, captacdo de aguas pluviais,
utilizacado de placas de captacao de energia solar. Também sdo empregados jardins

para infiltracdo no solo das dguas da chuva.

Destaca-se que os requisitos para este territério se aplicam aos edificios
novos e ampliacbes de edificios existentes. Assim, o novo edificio deve alcancgar
uma classificacao, House Energy Rating Scheme (ACTHERS) de 4 estrelas. Nota-se
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que esta avaliacdo deve ser realizada por um assessor oficial creditado. A
certificagdo ACTHERS é fundamentada no programa de computador NatHERS',
sendo esta uma ferramenta de classificacdao de energia que considera o envelope do
edificio e foi desenvolvido pelo CSIRO?.

Vale ressaltar que em Melbourne houve um rpido desenvolvimento de
conscientizacdo ambiental, especialmente por parte do governo que gerou subsidios
e descontos destinados aos equipamentos que objetivem a economia de energia
(GOULART, 2007).

Nesse contexto, observa-se que a cidade de Melbourne tem sido um dos
principais exemplos em relagdes aos denominados edificios verdes, bem como
sobre o desenvolvimento sustentavel, como o Parque Ambiental CERES, entre
outros empreendimentos de igual relevancia, talvez porque na Australia exista um
sistema de avaliacdo denominado BASIX, que exige que todos 0s novos
empreendimentos residenciais reduzam o consumo de agua e de CO, em 40%.
Existe ainda um sistema online que propicia designers matematicos completos de
desenvolvimento, considerados como interacées entre energia e agua de todo o
sistema, levando-se em consideracdo as caracteristicas climaticas e o ciclo de

chuvas por localidade.

3.11.2. Canada

O Canadéd vem implementando a norma R-2000 desde 1982, objetivando

promover a sustentabilidade e a eficiéncia, sendo o programa EnerGuide um recurso

' NatHERS ¢ também um software de classificacio somente do desempenho de energia do envelope

(www.nathers.gov.au). O programa avalia fatores tais como niveis de isolamento, area e orientacdo de janelas,
tipo de parede e ventilagdo para fornecer uma estimativa da energia requerida para aquecimento ou
refrigeracdo em um periodo de 12 meses para manter as temperaturas num nivel de conforto. O programa
pode ainda estimar as temperaturas em uma residéncia que nfo possui sistema de aquecimento e refrigeracao.
A classificagdo determina a eficiéncia energética do projeto e os valores variam de uma a cinco estrelas. Uma
baixa classificagdo da edificacdo resultard em uma conta de energia alta ou em uma casa relativamente
desconfortdvel. Um projeto classificado com quatro ou cinco estrelas € sinal de uma casa termicamente
confortavel que minimizard a necessidade de aquecimento ou refrigeracdo. NatHERS foi desenvolvido pelo
CSIRO e € atualmente o mais usado. Esta ferramenta foi bastante testada, calibrada e verificada para fornecer
resultados para a maioria das zonas climaticas. Um protocolo de teste nacional permite que outras ferramentas
sejam calibradas e verificadas no mesmo padrao (GOULART, 2007).

> In <http://www.dbce.csiro.au/index.cfm>.
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opcional desta norma, ou seja, sdo definidos como servigos disponiveis no Canada,
que possibilitem a todos os cidaddaos canadenses mensurar a taxa de desempenho
de suas habitacdes e realizar comparacées em relacdo as especificacdes que
devem ser atingidas.

Em relacdo as iniciativas regionais, existe o 1-200, que abrange, além da
construcao verde, alimentacao inteligente. As iniciativas regionais fundamentadas na
R-2000 incluem a Energy Star para novas residéncias, a construcdo verde, novo
clima, lar verde e energia inteligente para novas residéncias e a casa verde —
greenhouse, observando que as construcdes verdes sdo a pedra fundamental para

uma sociedade sustentavel.

Em 2002, foi criado o denominado “Canada Green building CounciF, obtendo
a licenca exclusiva, em julho de 2003 e em marco de 2006 foi inaugurado o primeiro
edificio comercial do Canada nos parametros do edificio verde em Graville Sland,
em Vancouver, BC, designado ao publico e profissionais. A denominada Casa Luz &
um centro de pesquisa instituido pelo governo canadense para implementar a
pratica de Green building e reconhecimento dos valores do Green building como
uma nova forma de economia regional. Destaca-se que os 17.000m? do edificio
comercial € iluminado 95% do dia, conservando energia e agua, produzindo um
ambiente produtivo e agradavel, no que se refere ao ambiente para os visitantes e
trabalhadores do lugar.

O Pavilhdo H. Kruger da Universidade Laval emprega a mesma filosofia, de
forma ampla, utilizando materiais reciclaveis e renovaveis, além de nao-toxicos,
emprega ainda determinados conceitos avangados de bioclimaticas que minimizam
0 consumo de energia em 25%, em comparagdo com outros edificios de construcao

convencional com as mesmas caracteristicas.

Destaca-se que a estrutura do edificio é realizada unicamente de madeira,

minimizando o impacto ambiental da construcdo. Além disso, o centro de aguas da

3 Conselho de Edificios Verdes do Canada.
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cidade de Calgary foi aberto em junho de 2008, no Manchester Centre conquistando
o denominado selo de ouro do Green building Council of Canad4®.

3.11.3. Franca

O governo francés, em 2007, instituiu seis grupos de trabalho para definir a
politica ambiental francesa. As recomendagdes propostas foram disponibilizadas a
consulta publica por meio de plebiscito, resultando em um determinado conjunto de
recomendag6es no mesmo ano.

O processo denominado de Le Grenelle de I'Environnement é atribuido a
Conferéncia de 1968, quando o governo francés negociou com os sindicatos, com a
finalidade de terminar a paralisacdo dos trabalhadores, que vinha ocorrendo ha
semanas. Nota-se que os seis grupos de trabalho foram centralizados nas questdes
qgue envolviam as alteracdes climaticas, biodiversidade e recursos naturais, saude e
meio ambiente, da producdo e consumo, democracia e governangca, €

competitividade do emprego.

As recomendacgdes incluem grandes investimentos principalmente no que se
refere a energia limpa, sendo este parte de um plano ambiental mais amplo, de
grande abrangéncia, visando minimizar as emissées de gases de efeito estufa,
incluindo neste contexto propostas de impostos ecolégicos, visando a reducdo em
aproximadamente 20% em relacdo ao consumo de energia da Franca até 2020, bem
como a ampliagdo nos mesmos patamares, em relagdo a utilizacdo de energias
renovaveis, tais como a energia edlica e os biocombustiveis até 2020; o uso mais
abrangente de transportes de carga por estradas de ferro de alta velocidade em vez
de estradas convencionais e ainda o uso das vias fluviais; incluem ainda uma série
de impostos verdes, sendo inserido nesse contexto o imposto sobre os veiculos
poluentes, bem como um imposto sobre os veiculos pesados de transporte que
passarem pelas fronteiras da Franca.

* Lider em energia e design ambiental.
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Observa-se que o regulamento francés para as novas construgdes foi
decorrente de uma sequéncia logica de incremento de normas que deverdao ser
revistas a cada cinco anos, conforme o numero de exigéncias até 2020, ou ainda,
deve ser obtida uma reducédo de 40% no consumo energético em relacdao ao RT
2000. Atualmente os selos sdo: THPE 2005 = 20% melhor do que a RT2005. THPE
EnR 2005 = 30% melhor do que RT2005 + produgédo de energia renovavel para a

maioria dos sistemas de aquecimento.

No esboco da Grenelle de Il'envronnement a expectativa € agregar o0s
seguintes objetivos, relacionados as construgées terciarias: (1) Baixo consumo nos
edificios (BBC) até o fim de 2010, com relacdo aos niveis de energia renovavel e
absorcao de materiais CO, antes de 2012; e (2) Em relacdo aos novos edificios
passivos (BEPAS) ou prédios positivos (BEPOS), as normas devem ser atendidas
até 2020.

3.11.4. Alemanha

O conceito alemdo de desenvolvimento empregando as metodologias de
edificios verdes inclui: O Solarsiedlung, que pode ser traduzido de forma literal como
sendo 0 uso macigo da energia solar, ou seja, nada mais que um edificio que
emprega a luz natural, com caracteristicas energéticas para as casas. Pode ainda
ser definida como sendo casas cheias de energia.

As construcbes na Alemanha possuem design que agregam determinadas
metodologias, principalmente em relacdo a energia solar; paredes separadas (do
teto); tripla cobertura; portas e janelas seccionadas em trés partes, ou seja: trés
folhas de correr, pintura e acabamento nao toxicos; visando necessariamente a

manutencao e recuperacao do calor.
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3.11.5. Estados Unidos

Em relacdo ao contexto ambiental, as construgcdes verdes e a
sustentabilidade ambiental, os Estados Unidos instituiram diversas organizacoes e

programas visando a sua manutencao e fomento.

O denominado Green Building Council (USGBC) pode ser definido como
sendo uma organizacao sem fins lucrativos que promove a sustentabilidade, bem
como projeta os edificios de forma em que sdo concebidos, construidos e operados.
O USGBC atua amplamente para o desenvolvimento da Lideranga em Energia e
Design Ambiental (LEED), e sistema de construcdo dos denominados greenbuildings
(edificios verdes), promove ainda conferéncias voltadas especificamente para a
industria da construgao civil verde. Em 2008, a USGBC contava com mais de 17.000
organizacbes-membro de cada setor da industria da construgdo civil e atua
plenamente para a construcdo de edificios que sejam ambientalmente corretos,

rentaveis e saudaveis para se viver e trabalhar.

Visando atingir seus objetivos, a organizagdo desenvolveu uma gama
diversificada de programas e servicos, e atua em estreita colaboracdo com as
principais organizacdes da industria e da investigacao federais, estaduais e agéncias
governamentais locais. A USGBC também oferece uma variedade de oportunidades
educacionais, incluindo oficinas e seminarios baseados na Web para educacéo e
treinamento do publico e demais profissionais da industria da construcao civil em
diversos segmentos da construgao verde, na industria da construgao civil. Mediante
o seu Instituto de certificagdo Green Building, direcionados aos profissionais da
industria, a USGBC oferece a oportunidade de desenvolver competéncias no
dominio da construcdo verde para receber a referida acreditacdo como Green
Building Professional.

A National Association of Home Builders é outra associacdo comercial que
representa os construtores, arquitetos e fornecedores para a industria da construcao
civil, a mesma instituiu um programa residencial e edificios verdes denominado de
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NAHBGreen®. Observa-se que o referido programa inclui uma ferramenta online de
pontuacdo e certificacdo nacional, direcionada a educacado e formagao para os
certificadores. Vale destacar que a ferramenta online é gratuita para os construtores.

O Green Building Initiative (GBI) € outra organizagdo sem fins lucrativos,
direcionada a industria de construcdo civil, integrando a construcdo de
conscientizacdo para as edificacdes que sejam ambientalmente corretas, buscando
essa consciéncia de forma progressiva. Ainda emprega praticas acessiveis para 0s
construtores implementares seus projetos. A GBI tem desenvolvido um web-based
rating denominado de Globo Verde, que esta sendo atualizado de acordo com o0s
procedimentos dos padrées da American National Standards Institute (ANSI).

A Energy Star, agéncia Americana de Protecdo Ambiental, apresenta indices
de eficiéncia energética para edificios comerciais e fornece as respectivas
qualificagbes para novas casas que venham a satisfazer as suas normas de

eficiéncia energética.

No ano de 2005, Washington DC, veio a se tornar o primeiro estado
americano a promulgar legislacao prépria sobre os denominados edificios verdes.
Dessa forma, pode-se destacar que em conformidade com essa lei, todas as
grandes instalacdes de 6rgaos publicos com uma superficie superior a 465 m?2,
financiado pelo Estado, incluindo nesse contexto os edificios escolares, devem
necessariamente satisfazer ou exceder as normas LEED em construcdo ou
renovacao das mesmas. Observa-se que os objetivos anuais previstos nesta lei sdo
de reducao de cerca de 20% de economia da energia e dos custos da agua, 38% de
reducdo na producdo de aguas residuais e 22% de redugdo de residuos na

construcao civil.

> Fonte: www.nahbgreen.org



55

3.12. DA CERTIFICAGAO DE EDIFICACOES SUSTENTAVEIS
3.12.1. Consideracoes Preliminares

Atualmente a grande preocupacgao global se refere aos denominados efeitos
do aquecimento global e a redugcao da disponibilidade dos recursos naturais antes
abundantes, tais como a agua e a energia elétrica, a qual alertou atualmente a
humanidade sobre seu colapso e resultou em uma verdadeira febre ecoldgica que
se espalhou por todos os setores da economia e da atuagcdo humana.

Esse movimento abragou da mesma forma os empreendimentos imobilidrios e
suscitou o surgimento dos denominados imoveis verdes. Nota-se um crescimento de
construgcbes planejadas e executadas com a devida preocupagao de agredir o
menos possivel o meio ambiente, aplicando o principio da sustentabilidade, o uso
unicamente de materiais provenientes de fontes devidamente certificadas. Dessa
forma, toda a madeira necessaria para a construcao ou acabamento também deve
ser proveniente de regides de reflorestamento e ser devidamente certificada com o

selo verde.

Deve-se destacar que 0s custos operacionais e, por conseguinte, 0S precos
de venda sdo mais elevados em relacdo aos empreendimentos imobilidrios
convencionais, sendo este um dos fatores que fazem com que muitos empresarios

do setor imobiliario vejam nisso um obstaculo ao sucesso dos empreendimentos.

No entanto, esse posicionamento habitualmente pode ser considerado
ultrapassado e os sucessos comerciais obtidos em outros paises e, até mesmo no
Brasil demonstram que os empreendimentos imobiliarios ecologicamente corretos,
apresentem um determinado apelo para o publico consumidor que tem se

preocupado com as questdes ambientais.

Analogamente, essas construgbes possuem uma vantagem inquestionavel
pelo fato de serem responsaveis por uma grande parcela de economia em relagao
aos recursos financeiros de seus ocupantes, em funcao direta da forma como séo

planejados e construidos. Sendo assim, a economia no consumo de agua, luz e gas
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pode representar em muitos casos, em longo prazo, o retorno da diferenga paga a
mais pelo imével e ainda um valor muito superior a ela, o que torna essas moradias

muito atraentes para os que conhecem os beneficios agregados a um projeto verde.

Ainda se faz necessario destacar outro aspecto interessante resultante
desses empreendimentos imobilidrios verdes; o seu principal ponto de atracdo é
necessariamente o diferencial ecoldégico e o apelo que essa mensagem tem
apresentado atualmente na mente dos consumidores de maior poder aquisitivo e
mais preocupados com as questbes de sustentabilidade a longo prazo. E isso
evidentemente € um dos fatores responsavel pela adogéo, cada vez mais comum,
desses empreendimentos nas grandes cidades seja no Brasil, bem como em outros

paises ao redor do planeta e por muito mais empresas.

Ressalta-se que na construcédo civil, os empreendimentos sustentaveis sé
vém a receber essa denominagédo se atenderem a determinadas regras basicas, a

saber:

1. Deve apresentar sustentabilidade do canteiro de obras, bem como da
area em torno dele; inclusive com recuperacao de todas as areas que
forem afetadas pela construcao;

2. Deve apresentar eficiéncia total no consumo de dgua, bem como deve
reaproveitar a agua utilizada, principalmente as derivadas da lavagem
de roupa e da louga e ainda aproveitamento e reuso da agua da chuva;

3. Assegurar a reducao do consumo e a eficiéncia energética do prédio,
inclusive com uso de fontes renovaveis de energia;

4. Deve apresentar processos de reciclagem e tratamento correto dos
dejetos e residuos;

5. Buscar trabalhar mantendo dentro do possivel o mais baixo nivel de
emissbes de poluentes e empregar materiais de origem vegetal ou
reciclados no acabamento ou infra-estrutura; e

6. Buscar sempre a melhoria e adequacgao de todos os procedimentos.

Em relacdo a certificacdo, observa-se que os representantes do setor de
construgao civil constituiram o Conselho Brasileiro de Prédios Verdes, denominado
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de Green Building Council do Brasil®, objetivando estimular a producdo de
empreendimentos com minimo impacto ambiental. Nesse contexto, destaca-se que
o Conselho Brasileiro de Prédios Verdes realiza as adequagdes necessarias a
certificacao internacional Leed, do USGBC, para os prédios construidos no pais e,

brevemente, podera certificar edificios considerados sustentaveis (BENITE, 2010).

3.12.2. Tipos de Certificagao “Verde”

Como mencionado anteriormente, uma das mais importantes certificagdes
dos edificios verdes € a Leadership in Energy and Environmental Design (LEED), a
qual é atribuida pelo United States Green Building Council (USGBC). Conforme
destacado anteriormente, foi criado o Green Building Council Brasil, sendo este
responsavel pela adaptagao dos critérios do LEED as reais condi¢des e realidade do
Brasil.

Esse trabalho de adaptacao teve seu inicio em meados de 2008 e atualmente
ja conta com a participacao direta de 78 profissionais altamente capacitados para tal
avaliacdo, sendo que em seu corpo consultivo se encontra uma equipe
multidisciplinar, que conta com inumeros profissionais, entre eles, professores
académicos, projetistas, arquitetos, engenheiros, bidlogos, médicos, consultores e
profissionais LEED AP (ver Figuras 3 e 4, abaixo), além de associacbes de classe,
empresas dos diversos ramos da construgado civil, € demais outros colaboradores
com as mais diversificadas experiéncias profissionais e diferentes graduacdes, que
analisam a versao atual do LEED-NC Versao 2.2, visando propor ao U.S.Green
Building Council projetos de tropicalizacdo do LEED para o Brasil (RWA
ENGENHARIA, 2010).

® In: <http://gbcbrasil.org.br/drupal/>
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Profissionais LEED AP s no Brasil - Dez. 09
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Figura 3 — Profissionais LEED AP’s no Brasil (2009)
Fonte: GBC Brasil (2010).
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Figura 4 — LEED AP’s no Brasil por Estado (2009)
Fonte: GBC Brasil (2010)

Destaca-se que entre 1989 e 2006, aproximadamente 500 empreendimentos
receberam a certificacdo LEED. Nos ultimos anos, este numero cresceu para mil em
todo o mundo. A expectativa é que até final de 2010 sejam certificados pelo LEED,
nos Estados Unidos, 100 mil edificios comerciais e um milhdo de residéncias.
Ademais, o World Green Building Council tem como objetivo primordial estabelecer,
nos proximos trés anos, um conselho de green building em pelo menos 100 paises.

Da mesma forma, busca determinar que os preceitos de construgdo sustentavel
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sejam padrdo nos novos langamentos no Brasil nos proximos cinco anos. Segundo
estudos efetuados pelo USGBC, um green building tem valorizacdo, no mercado
americano, de 3 a 5% (RWA ENGENHARIA, 2010).

Por conseguinte, mensura-se que os edificios sustentaveis proporcionam uma
economia de até 30% no valor do condominio, inclusive no Brasil. Tecnicamente,
ainda pode-se esperar uma minimizagao no fundo de reposicao de ativos (FRA). Os
critérios ponderados pelo LEED séo: Espaco sustentavel (SS); Eficiéncia do uso da
agua (WE); Energia e Atmosfera (EA); Materiais e Recursos (MR); Qualidade
ambiental interna (EQ); e Inovacao e Design (ID).

A verificacdo de adequacao as exigéncias LEED é mensurada por meio de
um checklist padrdao da entidade, sendo o mesmo divido por areas. Nota-se que
cada uma destas areas € subdividida em itens e cada um destes deve ser avaliado
individualmente. Dessa forma, a cada item avaliado s&o atribuidos pontos que,
somados, devem atingir um determinado nivel pré-determinado para obtencdo da
referida certificacdo, sendo a mesma dividida em diferentes graus.

Dessa forma, quanto maior os requisitos cumpridos, maior sera a pontuagao
atingida, o que resulta em um selo de maior valor. Em relacé&o aos selos, observa-se
gue sao quatro os padrdes a serem atingidos, descritos a seguir de forma crescente
em relagdo a seu valor, ou seja: certificacdo; prata; ouro e platina. Determinados
itens sdo pré-requisitos e, ndo estando estes em conformidade com as normas
estabelecidas, podera ser inviabilizado o prosseguimento da avaliacdo e da
respectiva certificacdo (VOSGUERITCHIAN et al., 2005).

Assim, a nota obtida no LEED é global, sendo que a pontuacdo deve atingir
um patamar minimo de 38% do total dos pontos possiveis, obtendo assim a
classificagdo minima para a certificagdo. Para a certificagdo Prata, deve-se ter nota
de até 48% do total; a Ouro deve ser acima de 57% e a Platina, acima de 75%.

Esse sistema de avaliagado é fundamentado em uma série de pré-requisitos e
créditos, totalizando 61 pontos. Dessa forma, a equipe de projeto deve levar em
consideracao que para se obter a certificacdo minima, todos os pré-requisitos devem
ser atendidos para que se obtenha o total minimo de 26 pontos para se obter a
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classificagdo “certificado”. Os pontos necessarios para cada nivel de certificagdo

estdo demonstrados na tabela 1 a seguir.

Tabela 1: Niveis da certificacao LEED.

Pontos Possiveis de Certificacao
Classificacao Pontos
Certificado 26-36
Prata 33-38
Ouro 39-51
Platina 52-61

Fonte: Marques, 2007.

Cada requisito atendido € convertido em pontos, sendo que cada requisito
tem sua pontuacdo prépria dependendo do seu grau de importancia.
Necessariamente, os aspectos avaliados no LEED tém peso idéntico e a sua
estrutura possibilita que se selecionem os requisitos a serem avaliados para obter a

respectiva certificagéo.

Destaca-se ainda que o LEED esta estruturado visando promover as
melhores praticas e mensurar 0os seguintes aspectos: selecdo do terreno, eficiéncia
da agua e energia, selecao dos materiais de constru¢ao e acabamentos, gestao dos
residuos, qualidade do ambiente interno e inovagdes em projeto e construcao

sustentavel.

Para Silva (2003) o LEED pode ser considerado como sendo um sistema
disponivel, com uma interface mais “amigavel” enquanto ferramenta de projeto,
facilitando a sua utilizagdo por parte dos profissionais. Entretanto, em determinadas
situacdes, o resultado final de uma avaliacdo, realizada por meio deste método,
pode ser inconclusivo e ndo vai necessariamente refletir o desempenho global do
edificio por sua estrutura ser amplamente simplificada.
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3.12.3. Produtos que agregam pontos para a certificacao LEED

De acordo com RWA Engenharia (2010), as tecnologias de automacgao
disponiveis podem auxiliar uma edificacdo a obter a respectiva pontuagdo em

inimeros itens, tais como:

e Reducdo da poluicdo luminosa;

e Uso eficiente e recuperacéo de agua no paisagismo;
e Tecnologias inovadoras para aguas utilizadas;

e Reducao do consumo de agua;

e Desempenho minimo de energia;

e Monitoragao do ar externo;

e Aumento da ventilacao;

e Controle de sistemas de iluminacgéao;

e Uso de fontes de energias alternativas;

e Controle de sistemas para conforto térmico, entre outros itens.

Além destes, o uso de equipamentos, tais como persianas motorizadas, que
promovem reducdo do consumo de energia e uso racional do ar condicionado,

melhorando a qualidade do ar, também sao devidamente considerados.

3.12.4. Outros Modelos de Certificacao

Atualmente sdo empregados diversos métodos de certificacdo, sendo que
cada um deles apresenta caracteristicas particulares, e determinadas alteragdes
influenciadas pelas agendas ambientais de cada pais, além de apresentarem
diferencas na metodologia construtivas e de projeto, das questées culturais e

econbmicas de cada pais.

A seguir apresentam-se as mais relevantes, em relagdo a questdo abordada

neste estudo, ou seja:
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e LEED - Leadership in Energy and Environmental Design, Norma
desenvolvido nos Estados Unidos;

o HQE - Haute Qualité Environnementale, norma francesa;

e BREEAM - Building Research Establishment Environmental
Assessment, empregada no Reino Unido; e

e CASBEE - Comprehensive Assessment System for Building

Environmental Efficiency, Norma de certificagdo Japonesa.

A seguir sdo descritas de forma sucinta cada uma delas.

3.12.4.1. Haute Qualité Environnementale (HQE)

Segundo Cardoso e Degani (2004), este é um sistema criado na Franga, e
conhecido como démarche HQE. O mesmo ndo visa a certificacdo como seu
objetivo principal, sendo este um dos poucos sistemas a integrar-se ao

desenvolvimento sustentavel nos aspectos ambientais, sociais e econémicos.

Entretanto, conforme se observa, em decorréncia da necessidade de se
assegurar a devida qualidade dos empreendimentos verdes que comegaram a surgir
na Franga, em 2002 deu-se inicio ao desenvolvimento de uma metodologia de
certificacdo, que se denominou de Opération HQE tertiare 2002, que vem sendo,
desde entdo, experimentado em novos empreendimentos franceses, objetivando
validar essa certificacdo (CARDOSO e DEGANI, 2004).

Zambrano et al. (2006) descrevem que esta metodologia insere em seu
contexto uma abordagem de gerenciamento de projeto objetivando reduzir os
impactos ambientais gerados pelas construgdes ou ainda em relagao a reabilitacao
de edificios, sob o ponto de vista das condi¢gdes de saude e conforto no interior das
edificacbes. Segundo os autores, “essa abordagem se difere das outras, ja que
recomenda o gerenciamento ambiental do projeto, de forma a orientar a tomada de
decisao em todas as fases do projeto, do planejamento a manutengao” (ZAMBRANO
et al., 2006).
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Para Marques (2007:22), a mesma se refere a um sistema que se estrutura
basicamente em 14 categorias, denominadas de “alvos”, e objetivam buscar a
qualidade ambiental do edificio. Observa-se que estas categorias se agrupam em

dois dominios e quatro familias:
1) Controle dos impactos sobre o ambiente exterior;
1.1. Familias: Eco-construcao e Eco-gestao;
2) Criacdo de um ambiente interior satisfatorio;
2.1. Familias: Conforto e Saude.

A autora supra mencionada destaca que o referido sistema ndo se baseia em
pontuacdo; mas, sim, por um perfil ambiental que é definido pelo respectivo
empreendedor, tomando-se como base as -caracteristicas do local onde o
empreendimento sera construido, bem como em relacdo as exigéncias legais, 0s
objetivos ambientais do empreendedor, entre outros aspectos. Descreve ainda que
determinadas categorias deste perfil devem estar inseridas nos 14 alvos definidos do
sistema, sendo que essas serao as categorias que deverdo ter melhor desempenho
(MARQUES, 2007).

Finalmente, existem trés niveis possiveis de desempenho: (1) Base; (2)
Performant e (3) Tres Performant. Para a aquisicdo do selo se faz necessario
atender no minimo sete categorias para obter o nivel Performant, ademais, nédo
existe uma escala de atribuicdo do certificado, o empreendimento € ou nao é
ambientalmente correto, tendo que responder ao perfil ambiental estabelecido
(CARDOSO e DEGANI, 2004).

3.12.4.2. Building Research Establishment Environmental Assessment
(BREEAM)

Silva (2003) ressalta que este € um dos primeiros e mais conhecidos sistemas

da avaliacdo de desempenho ambiental, instituido na década de 1990, no Reino
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Unido. A mesma visa atribuir certificacdo de desempenho aplicado ao marketing do
edificio e pode ser aplicado tanto na fase de projeto como na fase de utilizacdo ou

reforma de edificacdes comerciais. Segundo a autora:

(...) o BREEAM é um dos sistemas de melhor aceitagdo internacional e sua
popularidade deve-se “a abordagem de desempenho de referéncia
(benchmark); cobertura abrangente de aspectos relacionados a energia,
impactos ambientais, saude e produtividade; e identificagdo de
oportunidades realistas para melhoria, assim como potenciais vantagens
financeiras adicionais” (SILVA 2003:39).

3.12.4.3. Comprehensive Assessment System for Building Environmental
Efficiency (CASBEE)

De acordo com Silva (2003:40), esta € uma forma de avaliagdo ambiental de
edificios criada em 2002, no Japdo. E constituido basicamente por quatro
ferramentas de avaliacdo que vao mensurar o projeto ou edificio ja existente em

estagios especificos do seu ciclo de vida.

Ainda, segundo a supramencionada autora, o0 CASBEE se caracteriza pela
definicdo de limites do edificio e pelo levantamento e respectivo balanceamento
entre impactos positivos e negativos originados ao longo do ciclo de vida, sendo esta
uma metodologia que se insere no contexto de sustentabilidade, resultados

amplamente soélidos, entretanto, é de dificil compreenséo e aplicacao (SILVA, 2003).

3.13. O BRASIL E A CERTIFICAGAO DE “CONSTRUGOES VERDES”

De acordo com os dados divulgados pelo Green Building Council Brasil, ha
atualmente no pais 20 empreendimentos certificados pelo LEED (outubro/2010). A
seguir, apresenta-se um panorama atual e proximo futuro dos processos de

certificagédo verde no Brasil, assim como alguns exemplos de dominio publico.

A Tabela 2, a seguir, apresenta estes empreendimentos ja certificados, de

acordo com sua localizagao, nivel e tipo de certificagéo.
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Tabela 2: Os 20 Empreendimentos Certificados LEED no Brasil (OUT/2010)

NOME CIDADE UF | CERTIFICAGAO NIiVEL
Banco Real Agencia Bancaria Granja Cotia - SP SP LEED NC 2.2 | Silver
Viana
Delboni Auriemo - Dumont Villares Séo Paulo SP LEED NC 2.0] Silver
Morgan Stanley Sao Paulo SP LEED ClI 2.0| Silver
Edificio Cidade Nova — Bracor" Rio de Janeiro | RJ LEED CS 2.0 | Certified
Rochavera Corporate Towers - Torre B Sao Paulo SP LEED CS 20| Gold
Eldorado Business Tower" Sao Paulo SP LEED CS 2.2 | Platinum
Ventura Corporate Towers - Torre Rio de Janeiro RJ LEED CS 2.2 Gold
Leste
WTorre Nagdes Unidas 1 e 2 Sao Paulo SP LEED CS 2.0| Silver
McDonalds - Riviera Sao Lourengo Bertioga SP LEED NC 2.0 | Certified
CD BOMI Matec ltapevi SP LEED NC 2.0| Silver
Pao de Acucar Indaiatuba SP LEED NC 2.0 | Certified
Torre Vargas 914 Rio de Janeiro RJ LEED CS 22| Gold
Brasken Séo Paulo SP LEED CI 2.2 | Certified
Centro de Cultura Max Feffer Pardinho SP LEED NC 22| Gold
Fleury Medicina Diagnostica Séo Paulo RJ LEED CI 20| Gold
Rochavera
Building the Future (Boehringer LEED CI
Ingelheim) Séo Paulo SP 3.0] Gold
Unilever Tl - Rochavera Séo Paulo SP LEED CI 20| Gold
Sede GBC Brasil Barueri SP LEED CI 20| Gold
Pavilhao Vicky e Joseph Safra Séo Paulo SP LEED NC 22| Gold
Centro de Desenvolvimento Esportivo Osasco SP LEED NC 22| Gold

() Os empreendimentos em destaque referem-se aos dois estudos de caso a serem analisados nesta
pesquisa.

Fonte: GBC Brasil (2010).
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Ainda segundo a GBC Brasil, em outubro de 2010, outros 105
empreendimentos n&o-sigilosos encontram-se neste momento em fase de
certificacdo, e estdo relacionados na Tabela 3, abaixo, segundo as mesmas

caracteristicas.

Tabela 3: Os 105 Empreendimentos nao-sigilosos em processo de Certificacdao LEED no Brasil

NOME CIDADE UF CERTIFICACAO

Sede Serasa Sé&o Paulo SP LEED EB 2.0
Colégio Cruzeiro Rio de Janeiro RJ LEED NC 2.1
Primavera Office Building Florianopolis SC LEED NC 2.1
Banco Real Agencia Bancaria Granja

Viana Cotia - SP SP LEED NC 2.2
Rochavera Corporate Towers - Torre B Sé&o Paulo SP LEED CS 2.0
Ventura Corporate Towers - Torre Leste Rio de Janeiro RJ LEED CS 2.0
Eldorado Business Tower Séo Paulo SP LEED CS 2.0
The Gift - Green Square Sao Paulo SP LEED CS 2.0
Plaza Mayor Alto da Lapa Sao Paulo SP LEED NC 2.2
Morgan Stanley Sao Paulo SP LEED ClI 2.0
EcoLife Independéncia Sé&o Paulo SP LEED CS 2.0
Delboni Auriemo - Dumont Villares Séo Paulo SP LEED NC 2.2
Ventura Corporate Towers - Torre Oeste Rio de Janeiro RJ LEED CS 2.0
Edificio Cidade Nova - Bracor Rio de Janeiro RJ LEED CS 2.0
WT - Aguas Claras Nova Lima MG LEED CS 2.0
WT - Centro Empresarial Senado Rio de Janeiro RJ LEED CS 2.0
WTorre JK - Torre Sao Paulo Séo Paulo SP LEED CS 2.0
WTorre Nagbes Unidas 1 e 2 Séo Paulo SP LEED CS 2.0
SBIBHAE - Unidade Morumbi Sao Paulo SP LEED EB 2.0
Pavilhao Vicky e Joseph Safra Sao Paulo SP LEED NC 2.2
SBIBHAE - Edificio 2 Séo Paulo SP LEED NC 2.2
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SBIBHAE - Edificio 3 Séo Paulo SP LEED NC 2.2
SBIBHAE - Unidade Perdizes Séo Paulo SP LEED NC 2.2
Principe de Greenfield Porto Alegre RS LEED CS 2.0
Curitiba Office Park Torre Central Curitiba PR LEED CS 2.0
Cidade Jardim Corporate Center Sao Paulo SP LEED CS 2.0
Fleury Medicina Diagnostica Rochavera Sao Paulo SP LEED Cl 2.0
Technology Center Powetrain Hortoléndia SP LEED NC 2.2
Morumbi Séo Paulo SP LEED CS 2.0
Iguatemi Alphaville Barueri SP LEED CS 2.0
Condominio Edificio Eluma Séo Paulo SP LEED EB Oo&M
Condominio New Century Sao Paulo SP LEED EB Oo&M
Centro de Cultura Max Feffer Pardinho SP LEED NC 2.2
Torre Santander Séo Paulo SP LEED EB Oo&M
Veranum Tempus Solucoes Sao Paulo SP LEED ClI 2.0
Torre Vargas 914 Rio de Janeiro RJ LEED CS 2.0
WTorre JK - Torre |l Sé&o Paulo SP LEED CS 2.0
WTorre JK - Hotel Sé&o Paulo SP LEED CS 2.0
Ed. Forluz Belo Horizonte | MG LEED NC 2.2
Nova sede AEA-SJC Sao José dos SP LEED CS 2.0
Campos
Renaissance Work Center Belo Horizonte | MG LEED CS 2.0
Concordia Business Tower Nova Lima MG LEED CS 2.0
Coca Cola (CBASF) Maceid AL LEED NC 2.2
Aroeira Office Park Curitiba PR LEED CS 2.0
Edificio FECOMERCIO Sao Paulo SP LEED CS 2.0
Panamerica Park Il Sé&o Paulo SP LEED CS 2.0
Edificio Alvino Slaviero Sé&o Paulo SP LEED CS 2.0
Edificio Cidade Jardim Séo Paulo SP LEED CS 2.0
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Raja Business Center Belo Horizonte | MG LEED CS 2.0
Banco do Brasil Agéncia Pirituba Séo Paulo SP LEED NC 2.2
San Pelegrino Shopping Mall Caxias do Sul RS LEED CS 2.0
Vida a Frente Santo André SP LEED CS 2.0
Mariano Torres Corporate Curitiba PR LEED CS 2.0
CNH P&S Brazil Sorocaba Depot Sorocaba SP LEED NC 2.2
Novo Auditério do Edificio Sede Odebrech Salvador BA LEED NC

Firmenich - Fibras Il Cotia SP LEED EB O&M
Ecomercado Palhano Londrina PR LEED CS 2.0
Edificio Comercial Oscar Cajado Sao Paulo SP LEED CS 3.0
Edificio Hospitalar Sé&o Paulo SP LEED NC 3.0
Instituto Pereira Passos Rio de Janeiro RJ LEED NC 3.0
Banco do Brasil - Agéncia Messejana Fortaleza CE LEED NC 3.0
Building the Future (Boehringer Ingelheim) Séo Paulo SP LEED ClI 3.0
Complexo Esportivo do Amazonas-

Manaus Manaus AM LEED NC 3.0
Estadio Nacional de Brasilia Brasilia DF LEED NC 3.0
UTC Vestiario Colaboradores Niterdi RJ LEED NC 3.0
E-Business Park Séo Paulo SP LEED CS 3.0
GR Jundiai Jundiai SP LEED CS 3.0
CEO - Corporate Executive Offices Rio de Janeiro RJ LEED CS 3.0
CAN - Centro de Apoio ao Negdcio Piracicaba SP LEED CS 3.0
LIGH - UFPR Curitiba PR LEED NC 3.0
Mineirdo 2014 Belo Horizonte | MG LEED NC 3.0
NOVA SEDE IPEA Brasilia DF LEED NC 3.0
Nova Unidade Industrial Ortobras Barao RS LEED NC 3.0
Paco das Aguas Fortaleza CE LEED CS 3.0
Iguagu 2820 Curitiba PR LEED CS 3.0
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Brookfield Malzoni Sé&o Paulo SP LEED CS 3.0
Projeto Arena Multiuso de Cuiaba MT BR Cuiaba MT LEED NC 3.0
Estacao USP Leste da CPTM Séo Paulo SP LEED EB Oo&M
Centro de Cultura Max Feffer Pardinho SP LEED EB Oo&M
Museu da Imagem e do Som Rio de Janeiro RJ LEED NC 3.0
New Sterilization Building Curitiba PR LEED NC 3.0
Colégio Estadual Erich Walter Heine Rio de Janeiro RJ | LEED FOR SCHOOLS | 3.0
Kraft Net Vitéria do Santo PE LEED NC 3.0
Antéo
TESTE Séao Paulo SP LEED NC 3.0
Venezuela 43 Rio de Janeiro RJ LEED CS 3.0
Centro Empresarial Botafogo Rio de Janeiro RJ LEED EB O&M
Carn - Ed Padauri Séo Paulo SP LEED EB Oo&M
CARN - Edificio DEMINI Sao Paulo SP LEED EB O&M
Berrini One Séo Paulo SP LEED CS 3.0
Centro Corporativo Villa Lobos Brasilia DF LEED CS 3.0
Museu do Amanha Rio de Janeiro RJ LEED NC 3.0
Torre A e-business Park Séo Paulo SP LEED CS 3.0
Prédio 1 e-business Park Séo Paulo SP LEED NC 3.0
HCOR 130 Sao Paulo SP LEED NC 3.0
HCOR 390 Sao Paulo SP LEED NC 3.0
Servopa Comendador Franco Curitiba PR LEED NC 3.0
Nacgdes Unidas Torre 3 Sao Paulo SP LEED CS 3.0
Nacdes Unidas Torre 4 Sao Paulo SP LEED CS 3.0
Sustentax Séo Paulo SP LEED EB 3.0
LC Corporate Green Tower Fortaleza CE LEED CS 3.0
Parkshopping Corporate Brasilia DF LEED CS 3.0
Edificio Comercial Henri Dunant Séo Paulo SP LEED CS 3.0
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Palhano Premium Londrina PR LEED CS 3.0
Arena Fonte Nova Salvador BA LEED NC 3.0
Edificio Neo Corporate Curitiba PR LEED CS 3.0

Fonte: GBC Brasil (2010).

A Figura 5 registra o crescimento que vem buscando este setor no que se
refere aos registros e certificagées de 2004 a outubro de 2010:
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Figura 5: Evolugao dos Registros e Certificacoes LEED no Brasil (2004-2010)
Fonte: GBC Brasil (2010).

Até outubro de 2010, no que se refere a procura de registro desta certificacéo

por Estados da Federacao, os indices estado divididos conforme a Figura 6, abaixo:
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Figura 6: Registros e Certificagoes LEED no Brasil por Estados
Fonte: GBC Brasil (2010).
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Quanto ao tipo de atividade ocupada pelo empreendimento que busca a
certificacdo, o GBC Brasil registra os dados divulgados e apresentados na Figura 7,
a seguir.

Registros por Tipologia
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Figura 7: Registros e Certificagoes LEED no Brasil por tipo de atividade
Fonte: GBC Brasil (2010).

Ao longo do processo desta dissertacao pretende-se, baseado na lista oficial
do Green Building Council Brasil, selecionar e pormenorizar 2 (dois) destes projetos
ja concretizados no Brasil. Com isso se buscara cumprir o proposto originalmente no
Projeto de Pesquisa deste trabalho, onde se demonstrou haver de minha parte a
conviccdo de que a linha de pesquisa propde o desenvolvimento de uma
metodologia cientifica dos fendmenos de harmonizagdo do homem, seu consumo e
0 meio ambiente, podendo contribuir para o desenvolvimento do projeto.

Além disso, como também faz parte dos objetivos desta pesquisa, se buscara
reconhecer os beneficios sécio-econémicos de tais construcdes para aqueles que ja
estejam usufruindo dessas propriedades, conscientes da relevancia da opgéo
realizada nessa direcéo.
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4. MATERIAL E METODOS

Como apoio a construgcdo do Referencial Tedrico desta pesquisa foram
utilizadas informacdes de artigos publicados em revistas cientificas nacionais e
internacionais, bem como teses e dissertacdes de dominio publico. A pesquisa
bibliografica deste trabalho foi elaborada de acordo com o esquema de leitura, cujos
principios sdo: analise textual, tematica, interpretativa, e problematizagdo e sintese
pessoal (SALOMON, 2004).

A metodologia a ser empregada na elaboragdo do presente estudo sera o
Estudo de Caso. Sera por natureza exploratéria, dada a quase ou pouca inexisténcia
de pesquisas sobre este tema no Brasil. Tendo em vista a relevancia atual dos
assuntos de temas como “responsabilidade social”’, “inovacéo” e “sustentabilidade”,
o tema da proposta da pesquisa se justifica por sua relevancia nos campos: social,

econdmico e ambiental.

Yin (2001:35) relata que "o Estudo de Caso, como outras estratégias de
pesquisa, representa uma maneira de se investigar um tépico empirico seguindo-se

um conjunto de procedimentos pré-especificados".

O Estudo de Caso é a estratégia escolhida ao se examinarem acontecimentos
contemporaneos, mas quando ndo se pode manipular comportamentos relevantes.
Conta com muitas das técnicas utilizadas pelas pesquisas histéricas, mas
acrescenta duas fontes de evidéncias que usualmente ndo sdo incluidas no
repertério de um historiador: observacao direta e série sistémica de entrevistas.
(YIN, 2001:27).

Em relacdo a abordagem da questdo, a pesquisa classifica-se como
qualitativa, sendo que Silva e Menezes (2001:121) ressaltam que a pesquisa
qualitativa “considera que tudo pode ser quantificavel, o que significa traduzir em

numeros opinides e informagdes para classifica-los e analisa-los”.
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A abordagem metodoldgica utilizada nesta pesquisa sera a qualitativa, tendo
em vista trabalhar com a participagdo do pesquisador na compreensdo e
interpretacdo, que sera desenvolvida em fungdo da problematica, aliada ao
embasamento tedérico a respeito do assunto, além da observacdo dos dados

colhidos.

Trata-se de uma pesquisa que apresenta um estudo empirico do tipo
comparativo-explicativo, configurando assim, do ponto de vista metodolégico, o
estudo de caso de cunho eminentemente qualitativo. Por outro lado, se enquadra na
pesquisa exploratéria e descritiva, sendo exploratéria por envolver a pesquisa
bibliografica na busca de ampliar e aprofundar os conhecimentos, que segundo
Lakatos e Marconi (1999:77):

(...) sdo investigacdes de pesquisa empirica cujo objetivo é a formulagéo de
questdes ou de um problema, com ftripla finalidade, desenvolver hipéteses,
aumentar a familiaridade do pesquisador com um ambiente, fato ou
fendmeno, para a realizacdo de uma pesquisa futura mais precisa ou
modificar e clarificar os conceitos.

Para Santos (1999), a pesquisa exploratéria vem de explorar para criar uma
aproximacao, uma familiaridade em relacao ao fato ou fenémeno, sendo realizada
através de levantamento bibliografico, entrevistas com profissionais da area e
visitas, entre outros. Ainda de acordo com o autor, o estudo de caso se trata de
selecionar um objeto de pesquisa, buscando aprofundar-se com relacdo aos
aspectos caracteristicos, muito utilizado para estabelecer um padréo cientifico para
o delineamento e enquadramento em outros casos, levando o pesquisador a ter uma

capacidade maior de observacao e a parcimbnia para nao generalizar os resultados.

Lakatos e Marconi (1999:78) enfatizam que a pesquisa de campo traz como

vantagens:

a) acumulo de informagbes sobre determinado fendmeno, que também

podem ser analisados por outros pesquisadores, com objetivos diferentes;

b) facilidade na obtencdo de uma amostragem de individuos, sobre

determinada populagao ou classe de fenémeno.
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4.1. SELECAO E COLETA DOS DADOS

Preliminarmente a andlise proposta, cabe esclarecer que, conforme consta
nos Anexos desta pesquisa, 0 modelo de check-list adaptado para o Brasil, pela
Green Council Brasil (Anexo 1) nao corresponde de forma exata aos check-lists
analisados neste estudo, uma vez que os dois empreendimentos selecionados foram
avaliados pelo check-list americano (Anexos 2 e 3), e por iSso mesmo, apresentam
diferencas no que se refere a tradugdo, conteudo, assim como total minimo e
maximo de pontuagao exigida para a obtengao do selo LEED.

A selegdo das 2 (duas) edificagdes que fardo parte deste estudo ocorreu com
a essencial colaboragdo da Green Building Council Brasil, na pessoa do Eng.
Marcos Cansado, responsavel pelo suporte a area académica, que forneceu os
dados referentes a todo o processo percorrido pelos construtores, pelo seguinte

critério:

(1) Uma edificacdo que tenha alcancado a Certificacdo Planitum (méxima) —

Eldorado Business Tower, e

(2) Uma edificacdo que tenha alcancado a Certificagdo Certified (minima) —
Edificio Cidade Nova, ao final do processo de check-list.

Ressalta-se que essa contribuicdo é, desde ja, considerada essencial, em
funcdo do respaldo académico conferido a instituicdo, Unica credenciada no pais
para esta modalidade de certificacao, além da confidencialidade das informacoes e a

escassez absoluta de estudos publicados nessa mesma linha de abordagem.

Apobs coleta dos dados, e munido do protocolo de pré-requisitos da instituicao
(check-list) para conceder a certificagdo verde, os dados foram tratados e

analisados, de forma a responder ao problema da pesquisa.

Outros dados secundarios fizeram parte da pesquisa, tais como: registro
fotografico do interior, exterior, maquinas e equipamentos das edificagcdes (sempre

que disponiveis), assim como transcricdo de parte das entrevistas com
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administradores e usuarios (por meio de notas divulgadas na midia de forma ampla),
respeitando a viabilidade e limitagbes da proposta.

4.2. TRATAMENTO DOS DADOS

Apés a coleta de dados, os mesmos foram elaborados e classificados de
forma sistemética. Segundo Lakatos e Marconi (1999:35), os dados devem seguir 0s

seguintes passos antes da andlise e interpretacéao:

(1) Selecdo — é o exame minucioso dos dados. De posse do material
coletado, submeté-los a uma verificagcdo critica, a fim de detectar falhas ou erros,
evitando informagdes confusas, distorcidas, incompletas que venham a prejudicar o

resultado da pesquisa;

(2) Codificagdo — técnica operacional utilizada para caracterizar dados que se

relacionam. Os dados passam a ser simbolos, podendo ser tabelados e contados;

(3) Tabulacdo - disposicdo dos dados em tabelas, possibilitando maior
facilidade na verificacdo das inter-relagbes. Permite sistematizar os dados de
observagao, conseguidos pelas diferentes categorias e representa-los graficamente.

Dada a pequena amostragem (2 edificagdes), o tratamento quantitativo dos
dados foi analisado por meio de numeros absolutos, que exigiu o emprego de
técnicas estatisticas, como determinacdo de percentual correspondente e
elaboracdo de graficos estatisticos, de forma a gerar os resultados e a discussao,

gue pudesse suportar as respostas ao problema da pesquisa.
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5. RESULTADOS E DISCUSSAO

Como mencionado inicialmente na proposta desta pesquisa, apds a coleta
dos dados e aplicacdo do método proposto, 0 que se espera € conhecer 0 percurso
trilhado, as dificuldades e obstaculos encontrados, assim como realizar uma analise
critica das possiveis providéncias que levem a edificacdo que tenha logrado a
certificacdo minima (Certified), a conseguir uma certificacao superior numa tentativa

futura.

Construgdes “verdes”, com certificagdes que garantam o compromisso com a
sustentabilidade desde o projeto até a execugdo da obra, ja constituem uma
realidade no mundo desenvolvido e tendem a crescer de forma expressiva nos

paises em desenvolvimento como o Brasil.

Inicialmente, € de grande relevancia neste estudo, tomar conhecimento de
que, apesar de langcado antes da introduc¢ao do selo de qualidade ambiental no Pais,
o Eldorado Business Tower foi projetado com a preocupagdo de economizar
energia, de proporcionar conforto ambiental e de reduzir custos com manutengao,

mas nao havia ainda no Brasil o chamado “selo verde”.

Os dados coletados pelas equipes de arquitetos e engenheiros relatam que
quando a construtora Gafisa S/A demonstrou interesse em obter o selo de
sustentabilidade do Green Building Council Brasil, foram necessarios apenas alguns

ajustes para que o edificio alcangasse uma pontuacao alta.

Num desses depoimentos, Luis Fernando Bueno, Diretor de Operagbes da
Gafisa S/A, relatou que a construtora buscou consultoria das empresas que
trabalham na area de Green Building, pois na ocasido pouco se sabia sobre as
exigéncias que deveriam ser satisfeitas. Assim, a empresa procurou cumprir as
exigéncias que faltavam. Entre elas estavam: destinacdo de residuos para
reciclagem, uso de madeira reciclada e de materiais produzidos na regido, vagas
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para carros de combustivel menos poluente e para bicicletas, vestiario e reciclagem
de agua (MOURA, 2009).

Como visto anteriormente no Referencial Teorico que apdia este estudo, para
obter o selo verde concedido pela Green Building Council Brasil (GBCB) a edificios
sustentaveis é preciso cumprir 26 dos 61 itens estabelecidos (Ver Check-list em
Anexo). Desses, sete sdo obrigatorios, entre os quais ter um plano de controle de
poluigéo, diminuir em 14% o consumo de energia, ndo utilizar refrigeracdo a base de
CFC (gas causador de efeito estufa) e ter uma area destinada a reciclagem.

Assim, cumpridas as adaptacbes necessdrias, o edificio, que ja estava
enquadrado na categoria "Triple A" (classificacdo americana para edificios que
utilizam sistemas de inteligéncia predial e acabamentos de alto padrao), recebeu, na
pré-certificacdo para obtencdo do selo LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design), a avaliagcao "Platinum”, a mais elevada do Green Building.

Para Luis Fernando Bueno, Diretor de Operacdes da Gafisa, empresa

responsavel pela incorporagao e construcdo do Eldorado Business Tower,

(...) o Eldorado Business Tower nasceu com a premissa de ser um dos
mais modernos do mundo e ecologicamente correto. Isso norteou toda a
sua concepcao e obra, que se transformou em um novo marco urbano na
cidade de Sdo Paulo e do Pais. A certificacdo é o reconhecimento
internacional ndo s6 do trabalho de toda equipe envolvida, como também
do Brasil em produzir obras no mais alto padrao de qualidade, tecnologia e
sustentabilidade do mundo (CTE, 2009).

Para Anderson Benite, Diretor da Area de Sustentabilidade do Centro de
Tecnologia de Edificacbes (CTE), empresa responsavel pela consultoria em Green
Building para o edificio em referéncia,

(...) a certificacdo Platinum foi uma grande conquista para o
empreendimento e um salto gigantesco para a evolugdo da construgédo
sustentavel no Brasil, demonstrando que este novo paradigma para a
construcao torna-se cada vez mais uma realidade (CTE, 2009).
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De acordo com o relatorio emitido pelo escritério responsavel pelo projeto
arquiteténico do Edificio Cidade Nova, quando comparado com um edificio
construido nos moldes tradicionais, um green building proporciona redug¢ao de 75%
de residuos gerados pela obra, de 30% no consumo de energia, 35% na emissao de
CO,, 30% a 50% no consumo de agua, 40% em custos com condominio e
manutengao (SILVA e PAIVA, 2009).

Segundo Ruy Rezende, arquiteto responsavel pelo projeto do Edificio Cidade
Nova, para construir no Brasil uma edificacdo alinhada com as exigéncias de um
green building, “o investimento adicional & de cerca de 10%”. Por outro lado, o
profissional ressalta que, nos Estados Unidos essa porcentagem ja esta em 7%,

mas o retorno previsto ocorre em apenas dois anos (CGB Brasil, 2010).
5.1. IDENTIFICACAO DO ELDORADO BUSINESS TOWER (Platinum)

O primeiro caso analisado € o edificio comercial Eldorado Business Tower,
que fica localizado na Avenida das Nacdes Unidas, n.? 8.501, na Micro-Regido do
Jardim Paulistano, Distrito de Pinheiros, na capital da cidade de Sao Paulo.

Figura 8 — Vistapnorémia do Eldorado Business Tower
Fonte: GBC Brasil (2010).
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Sua localizagao é privilegiada, considerando que esta localizado as margens
da Marginal Pinheiros, com fécil acesso pelas Av. Rebougas e Eusébio Matoso,
importantes corredores de ligacdo para diversos bairros da cidade. Sua posicao, no
que se refere a imagem corporativa, também pode ser considerada 6tima, em

funcao de que é facilmente visualizado em suas quatro fachadas.

O seu entorno nao € menos privilegiado, uma vez que dispde da proximidade
ao Shopping Eldorado (com passarela direta, como sera abordado adiante), Clube
Pinheiros e Shopping Iguatemi, com consideravel volume diério de circulagdo de
pessoas, além de acesso a caixas eletrbnicos, agéncias bancarias, cartérios,
escolas, universidades e hospitais.

O Edificio Eldorado Business Tower foi entregue em dezembro de 2007,
tendo como responsaveis pela construcdo e incorporacdo, respectivamente, a
Construtora Gafisa S/A e Sdo Carlos Empreendimentos. O Eldorado Business
Tower, obteve o LEED® C&S - Platinum, o mais alto nivel de certificacéo
Greenbuilding pelo USGBC (United States Greenbuilding Council), em 19 de agosto
de 2010, tendo sido o primeiro empreendimento certificado nessa categoria em toda
a América Latina, o oitavo no mundo e o terceiro fora dos Estados Unidos (GBC
Brasil, 2010).

O empreendimento com &area construida de 128.645 m?, em um terreno de
10.379 m? é composto por 32 pavimentos, 4 subsolos (1.805 vagas para

automéveis), edificio garagem com 7 pavimentos, centro de convencdes e heliponto.
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5.2. IDENTIFICACAO DO EDIFICIO CIDADE NOVA (Certified)

O segundo empreendimento objeto deste estudo foi desenvolvido pela Construtora
Bracor, que responde pelo projeto de construgcdo do Edificio Cidade Nova. Esta
edificagdo, em 16/10/2008 recebeu a certificacdo LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design) dada pelo United States Green Building Council (USGBC).

Figura 9 — Edificio Cidade Nova (Universidade Petrobras)
Fonte: GBC Brasil (2010).

O arquiteto Ruy Rezende responde pelo projeto arquitetdbnico do
empreendimento, que tornou-se, assim, responsavel pelo primeiro edificio certificado
em Core & Shell do pais, pela primeira construcéo certificada no Rio de Janeiro, pela
primeira certificacdo Core & Shell na América Latina e a segunda fora dos Estados
Unidos.

O edificio Cidade Nova, que tem o mesmo nome do bairro onde foi
implantado, ocupa lote irregular em uma regido central do Rio de Janeiro, a qual
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passa por processo de revitalizacdo (SILVA e PAIVA, 2009). Essa € uma area
privilegiada em termos de infra-estrutura de instalagées e servigos, incluindo
transportes coletivos.

A construgdo horizontalizada é composta por trés blocos com lajes
interligadas. Sua volumetria é determinada por seis fachadas externas, que mesclam
panos de vidro e superficies de alvenaria, e quatro internas, voltadas para um atrio

protegido por clarabdia de 900 metros quadrados.

Com nove andares, 52 mil m?* de area construida e capacidade para abrigar
simultaneamente 4 mil pessoas, o prédio abriga a nova sede da Universidade
Petrobras, 6rgao da area de Recursos Humanos, responsavel por disponibilizar as
solugcbes educacionais corporativas da estatal, obteve a certificacao depois de ser
auditado pelos representantes do Green Building, sob a supervisdo e consultoria da
Cushman & Wakefield (GBC Brasil, 2010).

Fazem parte integrante da Universidade Petrobras, que ocupa o Edificio
Cidade Nova, 98 salas de aula, nove laboratérios especiais (seis para atividades na
area de Exploracédo e Producgao, dois de Tecnologia da Informacédo e uma sala de
visualizagdo em 3D), 25 laboratérios de Informatica, 35 cabines de educagéo a
distancia, 27 salas de orientacdo pedagdgica, restaurante, biblioteca e central
reprografica (PETROBRAS MAGAZINE, 2009).

Sua construcdo segue as normas que diminuem o impacto sobre o meio-
ambiente, como captagdo e reuso de agua; instalacdo de vidros isotérmicos;
concepcao de paisagismo e area verde proporcionais ao empreendimento; controle
de ar condicionado individual; descontaminacao do solo e disponibilizacdo de vagas
especiais para veiculos de baixa emissdo, conforme sera descrito e pormenorizado

nesta analise.
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5.3. ESPACO SUSTENTAVEL

O primeiro grupo de itens verificados pelo LEED, em cumprimento ao check-
list (em Anexo 1), € denominado “Espaco Sustentavel”’, e é composto de 15 itens,
valendo 1 ponto cada, podendo gerar, assim, 15 dos 61 pontos maximos para a
certificacao verde.

Este grupo contém itens que estdo ligados a prevencao da poluicdo na
atividade da construcao, entre outras providéncias. A tabela 4, a seguir, demonstra
os resultados alcancados pelos dois empreendimentos no que se refere a este

primeiro grupo analisado.

Tabela 4 — Resultados do check-list para o Grupo Espaco Sustentavel

ITEM ANALISADO ELDORADO CIDADE NOVA

1 Selecéao do terreno 1 1
2 Densidade urbana e conexdo com a comunidade 1 1
3 Remediacéo de areas contaminadas 1 1
4 Transporte alternativo (acesso ao transporte publico) 1 1
5 Transporte alternativo (Bicicletario e vestiario para os 1 1

ocupantes)
6 Transporte alternativo (uso de veiculos de baixa 1 1

emissao)
7 Transporte alternativo (area de estacionamento) 1

Desenvolvimento do espago (protecéo e restauracdo do 1

Habitat)
9 Desenvolvimento do espaco (maximizar espacos 1

abertos)
10 Projeto para aguas pluviais (controle da quantidade) 1 1
11 Projeto para aguas pluviais (controle da qualidade) 1
12 Reducao da ilha de calor (areas cobertas) 1 1
13 Reducéao da ilha de calor (areas descobertas) 1 1
14 Redugédo da polui¢do luminosa 1
15 Projeto do cliente & diretrizes da construgdo 1 1

Total 15 10




83

Quanto ao acesso ao transporte coletivo, item 4, o Eldorado Business Tower
esta localizado ao lado da estacdo de trens CPTM Hebraica-Rebougas, que
pertence a linha C, que esta programada para em breve ligar-se a linha 4 do Metrd
(Luz-Vila Sénia), passando pela estagcdo Consolacao da linha 2 (Av. Paulista), sem
mencionar as linhas de dnibus coletivos disponiveis nas proximidades, o que justifica

a pontuacao alcangada no quesito “acesso ao transporte coletivo”.

Ja o Cidade Nova, esta localizado a menos de um quilémetro da Estacéo
Central do Brasil, e a distdncia para duas estacdes do metr6 — Praga Onze e
Estécio/Rio Cidade Nova — nao ultrapassa os 350 metros, o que Ihe garantiu, da

mesma forma, pontuacao neste quesito.

Na comparacao dos resultados desse grupo, vé-se que a primeira diferenca
esta associada a area de estacionamento.

No estacionamento do Eldorado Business Tower, o item que chama a
atencdo é o moderno sistema de automatizacdo, que oferece uma série de
vantagens, como acesso e recepc¢ao de visitantes independente do acesso de
condéminos; area VIP isolada das demais vagas e fransponder para acesso rapido,
uma espécie de sistema “sem parar’, cancela que autoriza determinado veiculo

previamente identificado a entrar na garagem.

Somado a tudo isso, uma espécie de contador localizado em pontos
estratégicos do chdo da garagem detecta a quantidade de carros por patio,
repassando automaticamente a informagao para telas que identificam para o usuario
qual é a disponibilidade de vagas livres em cada piso.

Ainda em relacdo ao estacionamento, 97% das vagas de garagem sao
cobertas, 91 vagas preferenciais sdo demarcadas para veiculos movidos a alcool ou
GNV (veiculos de baixa emissdo, item 6 do check-list), estando disponiveis 44
bicicletarios e vestiarios para os seus ocupantes (GBC Brasil, 2010), o que garantiu
nota também nos itens 5 e 6 do check-list.

No que se refere ao edificio Cidade Nova, por tratar-se de terreno totalmente
ocupado (construido), e sua atividade principal ser para uso de uma Universidade, é
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provavel que este item ndo tenha sido considerado indispensavel ao cliente na
elaboracao do projeto, e assim, nédo lhe garantiu ponto neste quesito.

Durante o periodo de preparacdo do terreno do Cidade Nova, houve a
preocupacdo em planejar a area de infiltracdo do mesmo, com um sistema de
retencdo e filtragem de agua pluvial para diminuir o volume de agua disposto na
rede publica, reduzindo o potencial de enchentes no entorno (CTE, 2009), que lhe
conferiu pontuacdo no décimo quesito do check-list, “projeto para aguas pluviais -

controle de quantidade”.

Também é facil imaginar que, no caso do Cidade Nova, pela mesma razéo
anteriormente mencionada — terreno totalmente aproveitado — nao foi possivel
alcancar nota nos quesitos que estavam relacionados a protecao e restauracao do
habitat e maximizacdo de espacos abertos (itens 8 e 9, respectivamente), ja que

todo o terreno foi utilizado.

No que se refere ao ponto ndo alcancado pelo Cidade Nova no penultimo
quesito — reducao da poluicdo luminosa —, né&o foi possivel encontrar elementos
suficientes para sua justificava.

5.4. USO RACIONAL DA AGUA

O segundo grupo de itens verificados pelo LEED, em cumprimento ao check-
list (em Anexo 1), é denominado “Uso Racional da Agua”, e é composto de 05 itens,
valendo 1 ponto cada, podendo gerar, assim, 05 dos 61 pontos maximos para a
certificacao verde.

Este grupo contém itens que estédo ligados a reducédo no uso da agua; assim
como em aplicagdo de tecnologias inovadoras para aguas servidas, entre outras
providéncias. A tabela 5, a seguir, demonstra os resultados alcangados pelos dois
empreendimentos no que se refere a este segundo grupo analisado.
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Tabela 5 — Resultados do check-list para o Grupo Uso Racional da Agua

ITEM ANALISADO ELDORADO CIDADE NOVA
1 Uso eficiente de agua no paisagismo (Reducao de 50%) 1 1
2 Uso eficiente de agua no paisagismo (uso de agua nao 1 1
potavel ou sem irrigacao)
3 Tecnologias inovadoras para aguas servidas 1 1
4 Reducéo do consumo de agua (20% de reducio) 1 1
5 Reducéo do consumo de agua (30% de reducéo) 1 1
Total 05 05

Pelos resultados obtidos neste grupo de itens, fica clara a preocupacéao dos
dois projetos com o uso racional da agua, uma vez que, para ambos, a nota maxima

foi alcancada.

A preocupagédo com o uso racional da dgua acompanha o Eldorado Business
Tower desde sua construgcédo. Logo no inicio das obras, o0 empreendimento passou a
contar com um sistema de tratamento de agua do subsolo, desenvolvido e
implantado pela empresa AcquaBrasilis, que removeu o ferro da agua do lencol
fredtico, propiciando seu aproveitamento (MOURA, 2009).

A mesma empresa foi responsavel pelo desenvolvimento e implantacdo de
dois sistemas de tratamento de agua. Os dois projetos garantiram ao edificio
corporativo alcancar 4 pontos do guia LEED, totalizando 10% do total esperado para
o quesito “Uso Racional da Agua” (Ver Check-list em Anexo 2).

Um dos projetos desenvolvidos foi 0 de remogédo anual de 80% dos sélidos
suspensos presentes nas aguas pluviais descartadas na rede publica, que contou 1
ponto para o LEED. Toda a captacdo da agua pluvial do edificio é feita por duas
bacias coletoras, sendo que uma lanca a agua pluvial coletada num poc¢o de visita
(PV), localizada na extremidade do terreno e, de 14, segue para o Rio Pinheiros. A
outra bacia coletora desagua na rede publica (CTE, 2009).

Além disso, o Eldorado Business Tower recebeu um sistema de tratamento e
aproveitamento de 4gua de condensagado do ar condicionado e, também, da agua
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pluvial, que soma 3 pontos para a certificacdo. Vale destacar que estas aguas
coletadas séao reutilizadas para a irrigagao de areas verdes, vasos sanitarios do piso
térreo e subsolos, além da lavagem dos pisos das garagens e para manutencao do
espelho d’agua da entrada social, conforme retrata a figura 10, a seguir, e que
garantiu ao empreendimento nota no terceiro quesito deste grupo, onde sao
privilegiados projetos voltados ao uso eficiente de agua no paisagismo (uso de agua

nao potavel ou sem irrigacao).

Figura 10 — Espelho d’agua na fachada do Eldorado Business Tower
Fonte: GBC Brasil (2010).

Segundo as informagdes técnicas coletadas, o Eldorado Business Tower
gera, no sistema de refrigeracdo do edificio, por condensacao, 100 m®/més de agua
durante o periodo do inverno, 200 m>®/més no verdo, e 150 m*/més na meia-estacao
(CTE, 2009). Ou seja, o ar-condicionado adotado pelo edificio, ao contrario dos
sistemas convencionais que exigem o acréscimo de agua para seu funcionamento,

propicia o aproveitamento da agua que nele se condensa.

Vale aqui destacar que, em prédios convencionais, essa agua seria
desperdicada, mas na torre em questao ela segue para um reservatério de agua
sem tratamento, onde se junta a agua da chuva, e de 14 é bombeada para o sistema

de filtracdo. Neste filtro € realizada a remocéo de sedimentos e, em seguida, a agua
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passa pela cloragdo, em linha, a partir de uma bomba dosadora e de uma tina com
hipoclorito de sodio (agua sanitaria). Posteriormente, segue para o reservatério de
agua tratada. Essa mini-estacao é inteiramente automatizada, e o papel do operador
se restringe a checar a programacéo de retrolavagem dos filtros e a necessidade
eventual de inverséo de fluxo (MOURA, 2009).

Além disso, em suas unidades, ha o uso de equipamentos economizadores
de agua, como bacia com caixa acoplada com duplo acionamento (3 e 6 litros),
mictérios de baixa vazao (0,7 litros por acionamento) e com fechamento automatico,
torneiras de lavatério com fechamento automatico e torneiras de uso geral com
restritores de vazao (GBC Brasil, 2010), providéncias que certamente garantiram

pontuacao em varios itens desse grupo.

Quanto ao empreendimento Cidade Nova, segundo informacdes do arquiteto
Ruy Rezende, autor do projeto arquiteténico, 0 consumo de agua foi otimizado com
coleta de agua das chuvas e de condensacao do sistema de ar-condicionado. O
reuso da agua coletada em atividades como lavagens, irrigacao e bacias sanitarias
atende a 40% do consumo didrio previsto, o que leva a uma reducéo de até 50% no

consumo de agua no prédio (CGB Brasil, 2010).

Em comparacdo com edificios construidos de modo tradicional, o Edificio
Cidade Nova traz reducéo de 30% no consumo de energia, 35% na emissao de COo,,
75% menos residuos gerados na obra e ainda menos 40% em custos de condominio
e manutencdo (FERNANDES, 2008), o que Ihes conferiu a pontuagdo maxima para
0 grupo “uso racional da agua”.

5.5. ENERGIA E ATMOSFERA

O terceiro grupo de itens verificados pelo LEED, em cumprimento ao check-
list, € denominado “Energia e Atmosfera”, e é composto de 14 itens, valendo 1 ponto
cada, podendo gerar, assim, 14 dos 61 pontos maximos para a obtencdo da
certificacao verde.
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Este grupo contém itens que estéo ligados a performance de energia; gestao
de gases refrigerantes, assim como producédo e/ou utilizacdo de energia “verde”,
entre outras providéncias. A tabela 6, a seguir, demonstra os resultados alcancados
pelos dois empreendimentos no que se refere a este grupo analisado.

Tabela 6 — Resultados do check-list para o Grupo Energia e Atmosfera

ITEM ANALISADO ELDORADO CIDADE NOVA

1 Otimizacao da performance energética (10,5% novos / 1
3,5% reformados)

2 Otimizagcéo da performance energética (14% novos / 7% 1
reformados)

3 Otimizacao da performance energética (17,5% novos / 1
10,5% reformados)

4 Otimizacédo da performance energética (21% novos / 1
14% reformados)

5 Otimizagédo da performance energética (24,5% novos / 1
17,5% reformados)

6 Otimizag¢éo da performance energética (28% novos / 1
21% reformados)

7 Otimizagcao da performance energética (31,5% novos / 1
24 5% reformados)

8 Otimizacédo da performance energética (35% novos / 1
28% reformados)

9 Geracéo local de energia renovavel 1

10 Melhoria do comissionamento 1

11 Melhoria na gestao de gases refrigerantes 1

12 Medicdes e verificacbes (base da construcao) 1

13 Medicdes e verificagbes (sub-medidas) 1

14 Energia Verde 1

Total 14 0

Este grupo de itens foi o que maior discrepancia apresentou entre os
empreendimentos, onde todos os pontos (14) foram alcancados pelo Eldorado
Business Tower, e nenhum pelo Edificio Cidade Nova. Vejamos as provaveis

razoes.
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Quanto a climatizacdo, no Eldorado Business Tower, atencdo especial foi
dedicada para este sistema, que confere alto grau de conforto, baixo consumo
energético e flexibilidade. Conhecido como VRV Il (volume de refrigerante variavel),
possibilita ao usuario pagar somente pelo que consumir. Somado a isso, possui um
ciclo reverso (resfriamento e aquecimento), sendo usado o gés refrigerante R-410A
(duas toneladas), ecologicamente correto por ndo agredir a camada de oz6énio. O
sistema oferece ainda comodidade, uma vez que a manutencao e controles simples
estdo interligados a central de automacgéao, podendo ser feitos individualmente (CTE,
2009).

Além disso, as janelas, com esquadrias estanques, nao se abrem para evitar
perdas térmicas e entrada de poluigdo, o que aumenta a eficiéncia energética do ar-
condicionado. De acordo com Moura (2009), isso requer, no entanto, um servigo de
manutencdao adequado do sistema de ar-condicionado e ventilagdo. O vidro
esverdeado é constituido por uma Unica camada, com espessura de 11 mm a 15
mm, e permite a passagem de 70% da luminosidade, o que Ihes conferiu pontuagcéo
dos itens 1 a 8 do check-list. Seu espelhamento reduz a reflexdo do calor no
ambiente e permite a entrada de apenas 30%. O calor, entdo, fica retido na sua

massa e so € liberado para o exterior na hora que o ar comeca a resfriar.

O edificio tem um total de 29 elevadores, sendo 18 principais, com
capacidade para 24 pessoas, divididos em trés zonas independentes, e com
velocidade de até 6 m/segundo. Dos outros, um € vip e atende do subsolo a
cobertura, outro é de segurancga, 5 servem apenas as garagens, um € panoramico,
localizado proximo da entrada principal do prédio, junto as duas escadas rolantes, 2
na passarela que liga a torre ao shopping, e o ultimo, de alcapao, da cobertura ao
heliponto.

Os elevadores estdo equipados com o Sistema de Gerenciamento de
Chamada Antecipada, que economiza energia, uma vez que reune pessoas com 0
mesmo destino, otimizando o tempo de transito e reduzindo a espera. Um sistema
regenerador de energia é utilizado por esses elevadores, para recuperar as sobras
de energia que ocorrem por ocasiao das paradas. Todos os elevadores tém

monitoracdo e controle de trafego ligados a usina de geragdo autbnoma de energia
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(MOURA, 2009). A implantacdo deste sistema € considerado bastante sofisticado, e
garantiu ao empreendimento nota no quesito “geracao local de energia renovavel’,

fato que nao ocorreu no Cidade Nova.

No alto da torre do Eldorado Business Tower, um heliponto de 24 m x 24 m
esta capacitado a receber helicépteros civis com até 10 t. O heliponto permite ainda
o estacionamento de mais um helicoptero, e dispde de sala vip, com elevador de
acesso direto a plataforma de pouso. Este item néo faz parte do check-list, mas
acredita-se ser relevante a sua citagdo, em funcdo da grandeza, sofisticacdo e
complexidade da obra.

No que se refere aos elevadores, no Edificio Cidade Nova foram implantados
grupos distintos de elevadores para atender aos subsolos e andares-tipo, de forma
gue todo acesso realizado pelo subsolo tenha de fazer, necessariamente, baldeacao
no térreo. Isso reduz o trajeto dos elevadores dos andares-tipo e otimiza as paradas
(GBC Brasil, 2010), no entanto, parece nao ter sido implantado um sistema
suficientemente eficiente que garantisse a pontuacao neste quesito.

Por outro lado, no entanto, € importante ressaltar que o projeto do edificio
Cidade Nova, no Rio de Janeiro, adotou todos os conceitos que garantem seu
credenciamento com o selo LEED, do United States Green Building Council
(USGBC), com destaque para o sistema de ar condicionado insuflado pelo piso
(GBC, 2010).

De acordo com Silva e Moura (2009), o sucesso do projeto de uso, reuso e
economia de agua esta depositado basicamente no sistema de ar condicionado, que
foi projetado para garantir a reducao da emissao de clorofluorcarbonetos (CFC) pela
escolha do gas, a eficiéncia energética do préprio equipamento e a geracao de agua
gelada por multiplos chillers a ar, com ampla capacidade de modulagdo. Com isso,
otimizou-se o desempenho daquele que é apontado como o grande vilao quando o
assunto é a eficiéncia energética das edificacdes, responsavel, segundo estudos,
por cerca de 50% a 60% do consumo de energia em um prédio do porte do Cidade
Nova.
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Esta providéncia parece ter sido suficiente para angariar pontuagdo no
quesito do grupo anterior, “uso e reuso da agua”’, mas nao o bastante para alcancar
a nota no quesito do grupo ora analisado, “melhoria na gestdo de gases

refrigerantes”, ligado ao sistema de condicionamento de ar.

O sistema de condicionamento do ar implantado no edificio é do tipo agua
gelada com distribuicdo de ar predominantemente pelo piso, com volume variavel.
Os ventiladores de distribuicdo de ar sao acionados por variadores de freqiéncia
com redugao da vazao em carga parcial, economizando energia. O que diferencia
esse sistema daqueles normalmente utilizados em edificios comerciais € o
insuflamento pelo piso, com elevada eficiéncia, tanto de energia quanto de qualidade

do ar.

O sistema segue o seguinte mecanismo: o ar é insuflado pelo piso e tem
retorno pelas frestas, no fundo das luminarias e, depois, pelo entreforro, até as
casas de maquinas, em altura considerada “zona de conforto térmico para o ser
humano” (CGB Brasil, 2010). Com isso, obtém-se rendimento melhor do que aquele
proporcionado por dutos instalados em tetos e paredes. Além disso, a qualidade do
ar é melhor, com redugao no consumo de energia, ja que o condicionamento atende

somente a area ocupada (até 1,80 m) (Figura 11).

Figura 11 — Area de circulacéo voltada para o atrio tem protecdo térmica
Fonte: GBC (2010).
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Edison Tito Guimardes, engenheiro que responde pela Datum, empresa
responsavel pela elaboracdo e implantagdo do sistema de ar condicionado do
empreendimento, afirma que: "Essa solucédo resulta em economia de energia em
torno de 25% em relacdo ao processo convencional" (GBC Brasil, 2010). Isso, em
tese, atenderia, isoladamente, o quesito numero 6 deste grupo, que exige economia
de energia de 28%, ou mais, para novas constru¢cées. No entanto, a otimizacao
energética deve ser avaliada pelo conjunto do projeto, em todas as suas estruturas,
fato que acabou resultando na ndo pontuacao do quesito.

Ressalta-se que sensores de temperatura, instalados em areas
preestabelecidas, captam a temperatura do ambiente e acionam o sistema de
automacao, aumentando ou diminuindo a vazdo de ar até chegar ao indice de
conforto. O proprio piso elevado funciona como um “duto plenum”, que sdo camaras
pressurizadas positivamente, com pressao superior a do ambiente, tendo a fungéo

de garantir o escoamento homogéneo do ar (SILVA e PAIVA, 2009).

5.6. MATERIAIS E RECURSOS

O quarto grupo de itens verificados pelo LEED, em cumprimento ao check-list,
€ denominado “Materiais e Recursos”, e € composto de 11 itens, valendo 1 ponto
cada, podendo gerar, assim, 11 dos 61 pontos maximos para a obtencdo da
certificacdo verde.

Este grupo contém itens que estéo ligados a utilizagdo de madeira certificada,
assim como depdsito e coleta de materiais reciclaveis, entre outras providéncias. A
tabela 7, a seguir, demonstra os resultados alcancados pelos dois empreendimentos
no que se refere a este grupo analisado.
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Tabela 7— Resultados do check-list para o Grupo Materiais e Recursos

ITEM ANALISADO ELDORADO CIDADE NOVA
1 Reuso do edificio (paredes, pisos e coberturas 1
existentes) — Reuso de 25%
2 Reuso do edificio (paredes, pisos e coberturas 1
existentes) — Reuso de 50%
3 Reuso do edificio (paredes, pisos e coberturas 1
existentes) — Reuso de 75%
4 Gestao de residuos da construcéo (destinar 50% para 1 1
reuso)
5 Gestao de residuos da construcado (destinar 75% para 1 1
reuso)
6 Reuso de materiais (1%) 1
7 Conteldo reciclado (10%) 1
8 Conteldo reciclado (20%) 1
9 Materiais regionais (10%) 1
10 Materiais regionais (20%) 1
11 Madeira certificada 1
Total 11 02

Neste grupo de itens também vé-se claramente a discrepancia na pontuagao
alcancada pelos dois empreendimentos, enquanto o total obtido pelo Eldorado
Business Tower foi de 11, pontuagdo maxima para o grupo, o Edificio Cidade Nova
obteve somente 2 pontos.

Quanto ao segundo empreendimento, pode-se considerar que esses dois
pontos devem-se aos cuidados tomados por ocasido da construgcdo do
empreendimento, relacionados ao uso e reuso dos materiais, tanto no canteiro de

obras, quanto da gestdo do material que sobra ao final do processo.

Os dispositivos utilizados no Edificio Cidade Nova foram fruto de decisdes
tomadas ainda na fase de projeto e resultaram em eficiéncia ndo apenas energética,
mas também econbmica e de menor impacto ambiental, a partir dos sistemas
utilizados. Do projeto a execucao do edificio, todos os cuidados foram tomados.
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Na etapa de fundacéo, foi prevista a descontaminacao do solo e o descarte
apropriado do lixo e do entulho. Além disso, um programa de coleta seletiva e
reciclagem de materiais permitiu que todo o residuo gerado pela obra fosse
selecionado e encaminhado para empresas de reciclagem credenciadas. Durante a
construgéo, foi utilizada exclusivamente madeira certificada, tinta de baixa emissao

de gases corrosivos e insumos reciclados. (GBC Brasil, 2010).

Quanto ao Eldorado Business Tower, apesar de constatada a pontuacéo
maxima alcangcada em seu check-list, ndo foram encontrados subsidios que

pudessem justificar seu éxito na presente pesquisa.

5.7. QUALIDADE AMBIENTAL INTERNA

O quinto grupo de itens verificados pelo LEED, em cumprimento ao check-list,
é denominado “Qualidade Ambiental Interna”, e é composto, como o grupo anterior,
de 11 itens, valendo 1 ponto cada, podendo gerar, assim, 11 dos 61 pontos maximos

para a obtencao da certificacéo verde.

Este grupo contém itens que estao ligados ao desempenho da qualidade do
ar interno, controle de fumaga de cigarro, assim como a ventilagcao interna, entre
outras providéncias. A Tabela 8, demonstra os resultados alcancados pelos dois
empreendimentos no que se refere a este grupo analisado.

Tabela 8 — Resultados do check-list para o Grupo Qualidade Ambiental Interna

ITEM ANALISADO ELDORADO CIDADE NOVA
1 Monitoracédo do ar externo 1
2 Aumento da Ventilagédo 1 1
3 Plano de Gestédo da Qualidade do Ar (Durante a 1 1
construcao)
4 Materiais de Baixa Emisséo (adesivos e selantes) 1
Materiais de Baixa Emisséao (tintas e vernizes) 1
Materiais de Baixa Emisséo (carpetes e sistemas de 1
piso)
7 Materiais de Baixa Emissdo (madeiras compostas e 1

produtos de agrofibras)
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8 Controle interno de poluentes e produtos quimicos 1
9 Controle de sistemas (conforto térmico) 1 1
10 Conforto térmico (projeto) 1 1
11 lluminacdo natural e paisagem (luz do dia 75%) ou 1

lluminacao natural e paisagem (luz do dia 90%) 1
Total 11 05

De acordo com as normas LEED, os materiais sustentaveis e recursos
naturais também mereceram destaque, onde podem ser citados: infra-estrutura
adequada para realizagdo da coleta seletiva; selecao e aplicagao de materiais com
alto conteudo reciclado (30%); materiais extraidos, beneficiados e manufaturados
dentro de um raio de 800 km (50%); e utilizacdo de produtos com madeira certificada
FSC (95%).

No Eldorado Business Tower, a preocupagao dos incorporadores foi bastante
forte quanto ao meio ambiente e a produtividade das operagdes. Para alcancar o
patamar Platinum, a equipe da Gafisa S/A precisou seguir importantes
especificagdes, tais como o0 material para a fachada. A primeira medida foi optar por
um vidro branco em detrimento ao granito, usualmente utilizado em edificacoes
deste porte e destinagdo comercial. O tipo de material escolhido tem, segundo os
especialistas, indice de reflexao inferior a 10%, transmissado luminosa de 75%, e
térmica de apenas 35%. Ou seja, ndo espelham, sdo bastante transparentes e s6
35% do calor incidente perpassa para dentro do ambiente (MOURA, 2009).

O edificio foi implantado numa ponta do estacionamento do Shopping
Eldorado, em terreno de formato triangular, com o térreo elevado a 4 m do nivel da
Avenida Nacgdes Unidas, o que proporcionou certo distanciamento do intenso trafego

da area, e ainda vistas privilegiadas para o entorno.

Esse piso tem pé-direito duplo, e o fechamento do lobby foi todo estruturado
em vidro — tanto as colunas que sustentam as placas de vidro do fechamento,
quanto as vigas que o apdiam. Placas de vidro branco (semelhantes as das
fachadas, mas sem a protecéo térmica) foram usadas no fechamento e, nos pilares,
placas coladas de vidro transparente. O térreo esta ligado ao Shopping Eldorado por
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uma passarela coberta de vidro, facilitando o acesso dos usuarios da torre ao
shopping (Figura 12).

Figura 12 — Passarela de vidro do Eldorado Business Tower ao Shopping Eldorado
Fonte: GBC Brasil (2010).

Uma das caracteristicas marcantes da grande torre é o revestimento de suas
fachadas totalmente em vidro branco, com aberturas e janelas de vidro esverdeado.
No total, o edificio utilizou 32 mil m? de vidro. Moura (2009) relata que, na pesquisa
de novos materiais no mercado internacional, a op¢cao recaiu sobre as placas do
vidro extra-clear, com pintura ceramica especial, que protege a entrada de calor e
proporciona a cor desejada.

A fachada envidragada apresenta grande facilidade de limpeza, pois os vidros
foram polimerizados, ou seja, receberam, ainda na fabrica, um tratamento que faz
desaparecer toda a microrrugosidade de sua superficie, reduzindo a penetracédo de
sujeira, facilitando a manutencdo e reduzindo os gastos com agua e materiais

poluentes para sua limpeza.
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O projeto paisagistico € também impressionante e surpreendente. Assinado
por Benedito Abbud, totaliza 5.300 m? de area verde, que valorizam a alta tecnologia
e os elementos que fortalecem a sua arquitetura moderna. Foi utilizado muito vidro,
agua, vegetacao e pedras, que proporcionam brilho aos ambientes projetados. Além
disso, arvores especiais como o pau-ferro e a palmeira imperial, bancos de vidro e
um grande espelho d’agua na mesma altura do piso (Figura 4 acima), com pedras

escultéricas que convidam a contemplacao do local cuidadosamente planejado.

O paisagismo do edificio Cidade Nova, com areas verdes proporcionais ao
tamanho do empreendimento, e as cores claras adotadas nas fachadas contribuem
para completar a sensacao de bem-estar, que se estende ao entorno do prédio
(PETROBRAS MAGAZINE, 2010).

No que se refere a eficiéncia energética, no Cidade Nova as fachadas duplas
foram instaladas nas grandes areas dos escritérios voltadas para o norte e o oeste,
submetidas a intensa insolagado. A face externa é revestida por uma “pele de vidro”
(Figura 13), enquanto a interna é entre vaos, de forma a atender o projeto elaborado
pelos arquitetos, que buscavam luz natural nos interiores, mas com vidros que nao
tivessem reflexdo luminosa, que ndo fossem escuros e que apresentassem elevado

coeficiente de sombreamento (SILVA e PAIVA, 2009).

Figura 13 — “Pele dupla”: segunda camada de vidro
espacada por bracos franceses
Fonte: SILVA e PAIVA (2009)
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Com o afastamento de 60 centimetros entre os dois componentes da “dupla
pele”, obtém-se o efeito chaminé, ou seja, o calor que atravessa a primeira fachada
sobe e se dissipa na atmosfera, antes de passar para o interior do edificio. O
sistema reduz em quase 50% os gastos com ar-condicionado, economia que em
quatro anos pagara o investimento com a fachada dupla. Também h& ganhos em
isolamento acustico, devido a barreira extra de vidro. A face externa tem laminados
de 10 mm e a interna, de 8 mm (GBC Brasil, 2010).

Vale ressaltar, ainda, que o edificio possui 56 mil m2 e conta com a utilizagdo
de materiais novos certificados ou alinhados a politica de créditos de carbono,
descarte de lixo e entulho através de programas de coleta seletiva e ventilacao e

iluminagéo natural (FERNANDES, 2008), conforme itens ja analisados.

Como referido anteriormente, o prédio tem fachadas duplas, vidros de baixa
emissividade e clarab6ia com persianas movimentadas por controle remoto. O
Edificio Cidade Nova possui dispositivos que garantem praticas de sustentabilidade
— da especificacdo de materiais aos conceitos desenvolvidos pelos projetos, como o
das fachadas duplas, que asseguram a entrada de luz natural e barram o calor nos
ambientes internos, garantindo a eficiéncia energética da edificacdo. O desenho
escalonado das fachadas também colabora com o sombreamento e o conforto
ambiental. No total, o edificio tem cerca de 10 mil m? de &reas envidracadas
(FERNANDES, 2008).

Alinhados no mesmo eixo, os dois blocos do edificio Cidade Nova estdo
interligados por um atrio com pé-direito até o topo da construcdo e protegido por
clarabdia de 900 m? (Figura 14), com vidros laminados de dez milimetros. As areas
de circulagdo dos pavimentos voltam-se para esse espago, onde também esta
localizada uma escada helicoidal de acesso ao primeiro andar (Figura 15).
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Figura 14 — Claraboia de 900 m? entre os blocos
Fonte: SILVA e PAIVA (2009).

SUNTETLIRA  Edl

Figura 15 — Escada helicoidal no piso térreo
Fonte: SILVA e PAIVA (2009).

De acordo com a especificacdo do arquiteto responsavel, Ruy Rezende, a
clarabdia funciona como uma imensa “bolha de ar quente”, forcando o ar frio a
descer e refrescar o ambiente. Além disso, relata que durante a noite, quando o ar-
condicionado é desligado, o ar frio que vem de fora também ajuda a reduzir a
temperatura interna. No entanto, durante todo o dia, a clarabdia permite a visdo do
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céu e a entrada da luz natural em todo o atrio. Ressalta, por fim, que quando ha
necessidade de sombreamento, uma persiana € acionada por sistema automatizado.
A clarabdia tem 28 metros de vao livre, 31 metros de comprimento e 3 metros de
flecha de arco (SILVA e PAIVA, 2009).

Além do condicionamento normal, foram projetados sistemas de tratamento
do ar exterior por filtragem e desumidificacdo, pressao positiva e uso de barreiras
progressivas de residuos, que garantem o conforto ambiental, que garantiu ao
empreendimento 1 dos 5 pontos alcangados neste grupo de itens verificados.

O aproveitamento maximo dos vidros contribuiu, igualmente, para o conceito
sustentavel. Fachadas estanques e duplas colaboram com o desempenho térmico e
acustico. Houve ainda o cuidado do tratamento do ruido interno por suas diversas
fontes geradoras, como casas de maquinas, auditorios e espacos corporativos (GBC
Brasil, 2010).

O edificio funciona como uma grande "caixa vedada", que evita a entrada do
ar nao tratado por um sistema interno através de pressao positiva, com ar filtrado e
desumidificado. Além disso, todas as entradas possuem barreiras progressivas de
capachos especiais que ajudam a reter a sujeira dos pés. Dessa forma, para chegar
até a sala, ha, por exemplo, quatro barreiras de sucessivos tapetes, que tém a
funcdo de tirar a sujeira dos pés e preservar uma melhor qualidade do ar
(FERNANDES, 2008), providéncia esta que também foi responsavel pela obtencao
de 1 ponto no check-list do empreendimento.

5.8. INOVACAO E PROCESSO DO PROJETO

O ultimo grupo de itens verificados pelo LEED, em cumprimento ao check-list,
€ denominado “Inovagao e Processo do Projeto”, e é composto de 05 itens, valendo
1 ponto cada, pode gerar, assim, 05 dos 61 pontos maximos para a obtencdo da
certificacéo verde.
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Este grupo contém itens que estdo ligados a inovacdo ou performance
exemplar do projeto. A Tabela 9, demonstra os resultados alcangados pelos dois

empreendimentos no que se refere a este Ultimo grupo.

Preliminarmente, cabe esclarecer que estes Ultimos itens sdo basicamente
técnicos, e referem-se a codificacdes especificas da certificacao, por esse motivo,
sdo mantidas suas siglas de identificacao, e seu contetudo € de uso restrito.

Tabela 9 — Resultados do check-list para o Grupo Inovacao e Processo do Projeto

ITEM ANALISADO ELDORADO CIDADE NOVA
1 Inovacéo do Projeto 1 0
2 Inovacéo do Projeto: WEc2 1 1
3 Inovacéo do Projeto: WEc3 1 1
4 Inovacéo do Projeto: SSc7.1 0 1
5 Profissional Acreditado LEED® 1 1
Total 04 04

A seguir, a Tabela 10 e a Figura 16 representam a totalizacdo do
desempenho alcancado e de todos os itens analisados nas duas edificagdes, para
uma visualizagado completa da avaliagéo realizada neste estudo.

Tabela 10 — Resultados Totais do check-list para os dois empreendimentos

ITEM ANALISADO ELDORADO CIDADE NOVA
1 Selecéo do terreno 1 1
2 Densidade urbana e conexdo com a comunidade 1 1
3 Remediacdo de areas contaminadas 1 1
4 Transporte alternativo (acesso ao transporte publico) 1 1
5 Transporte alternativo (Bicicletario e vestiario para os 1 1
ocupantes)
6 Transporte alternativo (uso de veiculos de baixa 1 1
emissao)
7 Transporte alternativo (area de estacionamento) 1
8 Desenvolvimento do espaco (protecéo e restauragédo do 1
Habitat)

9 Desenvolvimento do espago (maximizar espagos 1
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abertos)

10 Projeto para aguas pluviais (controle da quantidade)

11 Projeto para aguas pluviais (controle da qualidade)

12 Reducéao da ilha de calor (areas cobertas)

13 Reducéao da ilha de calor (areas descobertas)

14 Reducédo da polui¢cdo luminosa

15 Projeto do cliente & diretrizes da construgdo

16 Uso eficiente de agua no paisagismo (Reducéo de 50%)

17 Uso eficiente de agua no paisagismo (uso de agua nao
potavel ou sem irrigacao)

18 Tecnologias inovadoras para aguas servidas

19 Reducéo do consumo de agua (20% de reducao)

20 Reducéo do consumo de agua (30% de reducao)

21 Otimizac¢do da performance energética (10,5% novos /
3,5% reformados)

22 Otimizacédo da performance energética (14% novos / 7%
reformados)

23 Otimizac¢do da performance energética (17,5% novos /
10,5% reformados)

24 Otimizacao da performance energética (21% novos /
14% reformados)

25 Otimizacéo da performance energética (24,5% novos /
17,5% reformados)

26 Otimizacao da performance energética (28% novos /
21% reformados)

27 Otimizacgéo da performance energética (31,5% novos /
24,5% reformados)

28 Otimizagao da performance energética (35% novos /
28% reformados)

29 Geracéo local de energia renovavel

30 Melhoria do comissionamento

31 Melhoria na gestédo de gases refrigerantes

32 Medicbes e verificactes (base da construcao)

33 Medicbes e verificacbes (sub-medidas)

34 Energia Verde

35 Reuso do edificio (paredes, pisos e coberturas
existentes) — Reuso de 25%

36 Reuso do edificio (paredes, pisos e coberturas
existentes) — Reuso de 50%

37 Reuso do edificio (paredes, pisos e coberturas
existentes) — Reuso de 75%

38 Gestao de residuos da construgao (destinar 50% para

reuso)
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39 Gestéo de residuos da construgado (destinar 75% para
reuso)

40 Reuso de materiais (1%)

41 Conteudo reciclado (10%)

42 Conteudo reciclado (20%)

43 Materiais regionais (10%)

44 Materiais regionais (20%)

45 Madeira certificada

46 Monitoracéo do ar externo

47 Aumento da Ventilagéo

48 Plano de Gestao da Qualidade do Ar (Durante a
construcao)

49 Materiais de Baixa Emissdo (adesivos e selantes)

50 Materiais de Baixa Emisséo (tintas e vernizes)

51 Materiais de Baixa Emissdo (carpetes e sistemas de
piso)

52 Materiais de Baixa Emissédo (madeiras compostas e
produtos de agrofibras)

53 Controle interno de poluentes e produtos quimicos

54 Controle de sistemas (conforto térmico)

55 Conforto térmico (projeto)

56 lluminacgdo natural e paisagem (luz do dia 75%) ou

57 lluminac¢do natural e paisagem (luz do dia 90%)

58 Inovacao do Projeto

59 Inovacao do Projeto: WEc2

60 Inovacao do Projeto: WEc3

61 Inovacao do Projeto: SSc7.1

62 Profissional Acreditado LEED®

Total
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Figura 16 — Desempenho Total dos dois empreendimentos ao final da certificacéao
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Interna Projeto
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Apos esta andlise, vale destacar que, no que se refere a aceitabilidade das
edificacoes sustentaveis, a falta de informagcao acaba levando a percepcao de que
um empreendimento certificado green building custa mais que um edificio
tradicional. No entanto, a GBC Brasil relata que ja ha casos em que ndao houve

acréscimo de custo na fase de construcgéo.

Existem também algumas criticas a metodologia aplicada pela GBC Brasil,
por acreditar que elas atendem a exigéncia e caracteristicas estrangeiras, e que
seria necessario “tropicalizar’ alguns itens, adaptando-os a nossa realidade, tanto

geografica e climatica, quanto de recursos naturais disponiveis (GOMES, 2008).

O estudo classico de eventual aumento de custo na fase de construcéo,
reducdo da perda financeira, diminuicdo do custo operacional e valorizacdo do
empreendimento, frente a todo o ciclo de vida de um empreendimento, leva-nos a

compreender que ha um payback de curto a médio prazo de 3 a 5 anos.

Sabe-se que os trés maiores tipos de gastos que devem ser considerados em
todo projeto sdo: custos iniciais, materiais sustentaveis e o ciclo de vida de uma
edificacao.

Os custos iniciais sdo aqueles referentes a materiais ou produtos, incluindo
valor de compra e instalagdo. Alguns materiais ecologicamente corretos podem
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realmente custar mais do que os tradicionais, entretanto, outros custardo menos.
Além disso, a utilizagdo de reciclagem, novos materiais e melhor design permitem

uma nova geragao de produtos com custos de producéo inferior.

Importante salientar que materiais sustentaveis tém ainda o beneficio de nao
destruir 0s recursos ndo-renovaveis do planeta. Isto que dizer que se, por exemplo,
compara-se um edificio que utiliza placas solares a um edificio que nao as utiliza,
certamente o ultimo custard menos. Por outro lado, se levarmos em consideragao
nao apenas o custo inicial do edificio, pode-se considerar que a edificagdo com
placas solares estard imediatamente apta a produzir energia e, assim, capacitada a
reduzir as despesas com energia elétrica desde o inicio de sua ocupagao.

Esse breve raciocinio leva-nos a inferir que o custo segundo o ciclo de vida de
um edificio com placas solares sera muito menor, uma vez que o custo do ciclo de
vida de um produto diz respeito a toda a vida util do mesmo, e ndo sé no momento
da compra. Sendo assim, produtos e sistemas verdes se pagam em alguns anos

apds a ocupacao do edificio.

De acordo com a literatura classica da construcao civil, a vida util de uma
edificacdo é de 50 anos. Também ¢é sabido que 75% do custo da edificacdo com
base na sua vida util estdo centrados na sua operacéo, o que quer dizer custos com

aquecimento, resfriamento e manutencgao.

No entanto, culturalmente, no Brasil, ndo estamos ainda habituados a levar
em consideracdo os custos de manutengcdo quando pensamos na vida Gtil de um
imével. Isso € facilmente comprovavel, ao verificar que na maioria das vezes
proprietarios ndo investem em sua manutencdo, nem mesmo estdo preparados para
estes gastos, deixando para preocuparem-se com eles quando estes se tornem

serios demais ou impostergaveis.

Por outro lado, as edificagdes sustentaveis encorajam o uso de materiais
duraveis para reduzir os custos e esforcos para manutencao. Isso engloba desde os
custos com pintura até a troca de lampadas normais por lampadas mais

econdmicas.
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CONCLUSOES

No geral os dois empreendimentos agregaram a certificacdo em atendimento
aos itens principais, mas a falha consiste ndo no mecanismo de avaliacdo e sim nos
eventos apresentados por cada um. A estrutura apresentado pelos edificios mostra
que recursos sao investimentos e o capital aplicado altera a pontuagdo das
certificacdes, principalmente por questdo de otimizacado da performance energética,

matérias de baixa emissao, questdes renovavel entre outros.

O edificio Eldorado recebeu uma classificacdo acima do Edificio Cidade Nova,
devido a varios fatores, porém os mais significativos foram as aplicagdes renovaveis,
reuso de materiais, conteudo reciclado, madeira certificada, etc. Questbes
relacionadas os desempenhos energéticos, espaco geografico favoreceram o
Edificio Eldorado, ja o Edificio Cidade Nova ndo obteve resultado consideravel para
galgar pontuacdo nesses quesitos, fato que justifica pelo que foi constituido no

projeto de construgao.

Essas analises comparativas revelam que a estrutura de construgdo deve ser
estudada com antecedéncia ao que pretende atingir e ndo contar com o “depois”
esperando um resultado consideravel, o planejamento é crucial para obter a

pontuacao desejavel.

E notério que edificios com certificagdo verde tem valor imobiliario acima dos
edificios convencionais, contudo, isso tornou-se uma opc¢éo de investimento para
empresarios que pretendem aumentar o lucro do seu capital. Porém, o comprador
terd um imdvel sustentavel e o retorno do investimento pode ser intangivel aos seus
olhos, mas quando se trata do relacionamento com o meio ambiente podera obter

diagnésticos consideraveis em beneficio do planeta.

A certificacdo € um processo recente que carece de melhor definicao para
aplicacdo aos padrées do Brasil, principalmente em relacdo aos quesitos de
desempenho energética, iluminagcdo natural, ventilagdo, comissionamento, etc.
Fatores como esses poderiam ser tratados dentro da sua regionalidade, a variagao
de clima e parametros climaticos dos Estados do Brasil sugere ao sistema uma
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producdo de um check-list conforme a realidade de cada regido, através dessa

reforma podera ter uma precisdo no resultado e ao mesmo tempo eficaz.

Pelo exposto, pode-se observar que a definicio de construgcées que
empregam de forma eficiente os recursos naturais, ou seja, construgbes verdes, sdo
a de estruturas que sao projetadas, construidas, reformadas, operadas e demolidas
gerando 0 minimo impacto ambiental. Elas podem exibir altos niveis de desempenho
econdmico e funcional, além da principal caracteristica e/ou vantagem que € a

economia de recursos financeiros durante a vida Gtil da construgao.

Significa minimizar o uso de recursos, reduzindo os impactos prejudiciais ao
meio ambiente e gerando ambientes mais agradaveis e saudaveis para as pessoas.
Dessa forma, as construgbes verdes incorporam projetos passivos de baixa
tecnologia e estratégias e sistemas de alta tecnologia, tais como projeto para

economia de luz durante o dia e painéis fotovoltaicos, entre outros.

Os principais objetivos dessas constru¢des sao aprimorar a qualidade de vida,
reduzir o impacto ambiental, gerar imoveis a um custo que seja acessivel e benéfico
ao meio-ambiente. Assim, deve-se buscar materiais adequados, tais como a
madeira certificada e ferramentas que auxiliem na economia de energia e de
recursos ambientais, como equipamentos eletrénicos de alta eficiéncia no consumo

energeético.

Ressalta-se que uma construgdo sustentavel ndo depende necessariamente,
apenas de tecnologia, € necessario apresentar um posicionamento mais critico em
relacdo a matéria-prima para cada edificacdo. Assim, se faz necessario ponderar
sobre o ciclo de producéo dos principais insumos utilizados no processo produtivo e
ponderar o impacto da sua utilizagdo. Essas medidas devem ser analisadas e
aplicadas em todas as fases do ciclo de vida do edificio, desde a programacéo,

concepcao, execucao, ocupacao, manutencao, reabilitacdo e eventual demolicéo.

Em relacdo as certificacées, os prédios verdes ou Green Buildings sao

edificac6es nas quais foram aplicadas medidas construtivas e procedimentais que
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buscam o aumento de sua eficiéncia no uso de recursos, com foco na reducédo dos
impactos ambientais. Isto é feito por meio de um processo que abrange o ciclo de
vida completo das edificagoes.

Dos dois casos aqui analisados, o Eldorado Business Tower pode ser
considerado um grande sucesso, pois tem 100% de taxa de ocupacao. Os
diferenciais podem certamente estar no reduzido custo de condominio, alcangado a

partir das tecnologias prediais e da gestao profissional.

Mas, o que verdadeiramente remete ao alto grau de comprometimento do
projeto com o meio ambiente é o resultado obtido na verificagdo do check-list para a
obtencdo do selo verde LEED. Nossa andlise comprovou que dos 61 pontos
possiveis de serem alcancados, o empreendimento logrou 60, 0 que representa
98,4% de cumprimento das exigéncias.

Entre os principais resultados que demonstram a alta performance ambiental

do Eldorado Business Tower, pode-se destacar:

» 33% de economia de no consumo de agua potavel, comparado ao
padrao norte-americano;

100% de economia de agua potavel para irrigacao;

18% de economia no consumo de energia;

74% de todo residuo gerado na obra foi desviado de aterros;

30% de todo material empregado € de origem reciclada;

50% de todo material adquirido é de origem local;

YV V. V V V V

95% de toda madeira certificada pelo FSC (Forest Stewardship
Council); e

» 25% de reducdo da vazao e volume de agua lancada na rede publica
durante as chuvas.

Trata-se de um empreendimento diferenciado, concebido a partir dos cinco
principais conceitos: tecnologia, servigo, flexibilidade, acesso e sustentabilidade.
Sendo assim, constatou-se que o conjunto de todos esses fatores somado a
unicidade criada entre o grupo proprietario e a comercializacdo do empreendimento
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permitiu que o Eldorado Business Tower fosse o primeiro edificio a receber a

certificacao verde “Platinum” no Brasil.

Quanto ao segundo caso estudado, o Edificio Cidade Nova, contatou-se que
foram cumpridos os mais modernos conceitos de diminuicdo de impacto sobre o
Meio Ambiente. No entanto, sua performance apenas foi suficiente para lograr a
certificacao Certified, por ter alcangado os 26 pontos minimos para obtencao do selo

verde, que, como visto nesta pesquisa, deve estar entre 26-61 pontos.

No entanto, o empreendimento traz em si inUmeros recursos que devem ser
destacados, como o0 uso de madeira certificada, tinta de baixa emissdo de gases
corrosivos e insumos reciclados. O edificio utiliza, de maneira sustentavel, a
captacao e o reuso hidraulico, coletando as aguas de chuva e de condensacgédo do
sistema de ar condicionado, para depois serem utilizadas na irrigagdo de jardins,
lavagens e nas descargas de vasos sanitarios, atendendo a 40% do consumo diério

previsto.

Além disso, torneiras temporizadas contribuem para a redugdo no consumo.
O abastecimento de agua é projetado com rede dupla, uma de agua potavel,
atendendo pias, chuveiros, tanques, maquina de lavar, e outra de agua de reuso,

atendendo os vasos sanitarios.

Observou-se, também que a economia no uso do ar condicionado é o
principal projeto do empreendimento e € responsavel por uma redugcéo de 50% a
60% da energia necessaria em empreendimentos desse porte. O edificio Cidade
Nova tem vidros que proporcionam isolamento térmico e um sistema de fachadas
que, juntos, dirigem o calor para o alto. Além do conforto térmico interior, a
temperatura no entorno também sera diminuida, por meio dos vidros de baixa

emissividade e das cores claras das fachadas.

Predominantemente, no Cidade Nova, ha o uso de iluminagdo natural, por
meio de vidros internos e externos e de um atrio central coberto por uma clarabéia
de cerca de 900 m? Além disso, o edificio possui controle de ar condicionado
individual; descontaminacao do solo e disponibilizacdo de vagas especiais para
veiculos de baixa emissédo e esta adaptado para receber portadores de deficiéncia
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em suas duas entradas principais, em todas as salas de aula, nos auditérios e

escritorios.

Com o advento da Copa do Mundo e dos Jogos Olimpicos, 0 numero de
pedidos de certificacdo deve crescer grandemente no Brasil. Acreditamos que este é
um fato extremamente positivo, pois além dos beneficios imediatos para a sociedade
e para o meio ambiente, devemos considerar também o fato de que as exigéncias a
serem cumpridas contribuirdo de forma significativa para a formacéo e consolidagéo

de uma nova cultura na area de construcao, que privilegie o meio ambiente.

Cabe, por fim, destacar que, como verificado nesta pesquisa, ao contrario do
que se imagina, o processo de certificacdo ndo prorroga o0 prazo de execucao de
projetos e obras. Especialistas afirmam que, para que seja bem sucedido, esse
processo deve ter inicio nas etapas iniciais de projeto e deve acompanhar toda a
obra. Dessa forma, os custos envolvidos nos processos variam muito de acordo com
o perfil de cada empreendimento, mas o ideal é que antes do inicio de um processo
de certificacdo seja realizado um estudo de viabilidade, a fim de obter essas

referéncias.

Importante destacar, também, que o préprio mercado da construcéo civil tem
demonstrado que o beneficio compensa os custos relacionados a certificacdo. As
duas experiéncias aqui analisadas e seus resultados tém sido excelentes. Ressalta-
se, no entanto, que a relagdo custo x beneficio varia de acordo com as
caracteristicas de cada projeto, mas os empreendimentos aqui estudados, que ja
lograram sua certificagdo LEED, demonstram que quando uma construgcédo
sustentavel € bem planejada, os custos podem ser equivalentes ao de construcdes

convencionais.

Além disso, os préprios fornecedores de servicos e equipamentos ja vém
adaptando-se a esta nova realidade e demanda do mercado imobiliario, fazendo
com que os custos sejam gradualmente reduzidos, e demonstrando que o
paradigma de que construgdes sustentaveis sdo mais caras que as tradicionais sera
realmente suplantado e substituido por um novo ideal de bem viver em sociedade,

em verdadeira harmonia com a natureza.
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ANEXO 1 — REGISTRO PROJETO CHECK-LIST LEED NACIONAL
PARA NOVAS CONSTRUCOES (2009)
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LEED para Novas Construcoes 2009
Registro Projeto Checklist

Nome do Projteto:
Endereco do Projeto:

Prevencio da poluigdo na atividade da Construgao Reguisito
Selegdo do Terreno

Densidade Urbana e Conexdo com a Comunidade
Remediagdo de areas contaminadas

Transporte Alternativo, Acesso ao Transporte pliblico
Transporte Alternativo, Bicicletario e Vestidrio para os ocupantes
Transporte Alternativo, Uso de Veiculos de Baixa emisséo
Transporte Alternativo, Area de estacionamento
Desenvolvimento do espaco, Protegao e restauracéo do Habitat
Desenvolvimento do espaco, Maximinizar espagos abertos
Projeto para dguas Pluviais, Controle da quantidade

Projeto para aguas pluviais, Controle da qualidade

Reducéo da ilha de calor, Areas cobertas

Reducéo da ilha de calor, Areas descobertas

Reducao da Poluigdo Luminosa

e L B L

Pré-requisio ! Redugdo no Uso da Agua Requisito
Crédito 1 Uso eficiente de agua no paisagismo 2a4

|Redugao de 50% 2

|Uso de dgua néo potavel ou sem irrigacao 4

- Tecnologias Inovadoras para aguas servidas 2
Crédito 3 Redugdo do consumo de gua 2a4

Redugo de 30% 2

Redugdo de 35% 3

Redugéo de 40% 4

Pré-requisito 1 Comissionamento dos sistemas de energia Requisito
Pré-requisito 2 Performance Minima de Energia Requisito
Pré-requisito 3 Gestao Fundamental de Gases Refrigerantes, Nao uso de CFC’s Requisito
Grédito 1 _Otimizagdo da performance energética 1a19

129 Prédios novos ou 8% Prédios reformados 1
14% Prédios novos ou 10% Prédios reformados 2
16% Prédios novos ou 12% Prédios reformados 3
18% Prédios novos ou 14% Prédios reformados 4
20% Prédios novos ou 16% Prédios reformados ]
6
7
8

22% Prédios novos ou 18% Prédios reformados
249%, Prédios novos ou 20% Prédios reformados
26% Prédios novos ou 22% Prédios reformados

28% Prédios novos ou 24% Prédios reformados 9
30% Prédios novos ou 26% Prédios reformados 10
32% Prédios novos ou 28% Prédios reformados 1
34% Prédios novos ou 30% Prédios reformados 12
36% Prédios novos ou 32% Prédios reformados 13
38% Prédios novos ou 34% Prédios reformados 14
40% Prédios novos ou 36% Prédios reformados 15
42% Prédios novos ou 38% Prédios reformados 16
44%, Prédios novos ou 40% Prédios reformados 17
46% Prédios novos ou 42% Prédios reformados 18
48% Prédios novos ou 44% Prédios reformados 19
S I s Geragao local de energia renovavel 1a7

1% Energia Renovavel 1
3% Energia Renovavel

5% Energia Renovavel

7% Energia Renovavel

9% Energia Renovavel

11% Energia Renovavel

13% Energia Renovavel

Crédito 3 Melhoria no comissionamento

Crédito 4 Melhoria na gestao de gases refrigerantes
Crédito 5 Medigdes e Verificagbes

Crédito 6 Energia Verde

MWD~ e @R




| oot

_ |Crédito 1.2
__|Crédito 2

Crédito 3

|1 Joredtos

Pré-requisito 1

Depésito e Coleta de materiais reciclaveis Requisito
Reuso do edificio, Manter Paredes, Pisos e Coberturas Existentes 1a3
Reuso de 55% 1
Reuso de 75% 2
Reuso de 95% 3
Reuso do Edificio, Manter Elementos Interiores ndo estruturais 1
Gestdo de Residuos da Construgdo a2
Destinar 50% para o reuso 1
Destinar 75% para o reuso 2
Reuso de Materiais 1a2
Reuso de 5% 1
Reuso de 10% 2
Contetido Reciclado 1a2
10% do Contetido 1
20% do Gonteddo 2
Materiais Regionais 1a2
10% dos Materiais Extraido, Processado e Manufaturado Regionalmente 1
20% dos Materiais Extraido, Processado e Manufaturado Regionalmente 2
Materiais de Rapida Renovacédo 1
Madeira Certificada 1

Pré-requisito 1
Pré-requisito 2

Crédito 1

Crédito 2
Crédito 3.1
Crédito 3.2
Crédito 4.1
Crédito 4.2
Crédito 4.3
| Crédito 4.4

Crédito 5
Crédito 6.1
Crédito 8.2
Crédito 7.1
| |Crédito 7.2
. |Crédite 8.1
_ |Crédio g2

Desempenho Minimo da Qualidade do Ar Interno Requisito
Controle da fumaca do cigarro Requisito
Monitoracdo do Ar Externo 1
Aumento da Ventilagao 1
Plano de Gestéo de Qualidade do Ar, Durante a Construcio 1
Plano de Gestéo de Qualidade do Ar, Antes da ocupagao 1
Materiais de Baixa Emissao, Adesivos e Selantes 1
Materiais de Baixa Emissao, Tintas e Vernizes 1
Materiais de Baixa Emiss@o, Carpetes e sistemas de piso 1
Materiais de Baixa Emissdo, Madeiras Compostas e Produtos de Agrofibras 1
Controle interno de poluentes e produtos quimicos 1
Controle de Sistemas, lluminacao 1
Controle de Sistemas, Conforto Térmico 1
Conforto Térmico, Projeto 1
Conforto Térmico, Verificagdo 1
lluminagao Natural e Paisagem, Luz do dia 1
lluminag&o Natural e Paisagem, Vistas 1

Inovacdo no Projeto: Insira o titulo 1as
Inovacao ou Performance Exemplar

Inovagao ou Performance Exemplar

Inovagéo ou Performance Exemplar

Inovagao

Inovagéo

- e e

Profissional Acreditado LEED®

N I e

Prioridades Regionais 1a4

Prioridades Ambientais Especificas da Regido

Prioridades Ambientais Especificas da Regiao

Prioridades Ambientais Especificas da Regido

o

Prioridades Ambientais Especificas da Regiao

Tbt_ai de Pontuacao do Prbjeio
Certificado: 40-49 pontos Prata: 50-59 pontos Ouro: 60-79 pontos Platinum: 80 pontos ou mais

{Estimafi';r-a' de Certifiéagéo) 110 Ponios
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ANEXO 2 — CKECK-LIST REALIZADO PELO

ELDORADO BUSINESS TOWER
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Eldorado Business Tower - Platinum
Project # 1029
Cortification Lovet Platinum

Possible Points: 61

Aftornative Trancportation, Puiing Capacly
Reduosd dite Dicturbanoe, Prtect o Restose Habbt
Reduoed Bite Dicturbanoe, Mudeie Oses Space
Stormwater Management, Guardly Cortrol
Slormwaler Management Cusiy Cervol

' Hoat leland Effeot NonRoof
"2 Heat ieland Effoed Root

Light Poliution Reduotion
Tenant Design & Conetruotion Ouidelines

Waler EMolent Landcoaping, Reduos by 0%

12 Waler EMolent Landcoaping, Mo Putebie Use o No Inigaton

Innovative Wactewater Teohnologle

" Water Use Reduotion, J0W Reduction
17 Waler Use Redustion, 30% Reducton

Fundamental Bullding Syctems Commissloning

©7 Minimum Energy Performance

© Fundamental Retrigerant Management

i Oplimize Energy Performance, 10.5% New/ 5% Exisfrg
17 Oplimize Energy Porformance, 14% New/ T% Edating
'3 Oplimize Energy Performance, 17 5% New! 10.5% Exsting

Optimize Energy Porformanoe, 21% New/ 14% Exisirg
Optimize Energy Performanoe, 24 5% New/ 17 5% Bxsting
Oplimize Energy Performance, 26% New/ 21% Existng

' Oplimize Energy Porformance, 1 5% New/ 24 5% Bxsting
' Ophimize Energy Parformance, $5% New / 0% Exising

0On-21te Renewable Energy
Enhanoed Commigsioning
Enhanoed Refrigerant Management

*1 Meaturoment & Verioation Bise Buldey
©7 Meaturement & Verifoation, Termet Sub-metaring

Qroon Power
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Ceél 13
Cost 13
Cost 21
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Cdl ]
Cafl 31
it 4l
(it 6

Storage & Colieobion of Recyslables

Bullding Reuse, Muitun 29% of Bxating Wals, Fioons, & Rool

Bulkding Reuce, Martun 50W of Exting Wahs, Poors, & Roct

Buliding Reuce Merten ™% of e Non-Siructurdl Bements
Construotion Waste Management, Dived 50% o Dapossl
Conetruotion Wacte Management Owert 194 o= Dapossl
Resource Rouce, 14

Reayoled Conlent, 108

Reoyoled Conent, 208

LooakReglonal Materfale, 10%

LooakRegional Matertale, 20%

Certified Wood

4
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1
1
1

Poareg !
Powrey J
Coel !
Cnit }
Codt )
Cast i)
Cfl i ]
Crol d)
Ot i
Cit §
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Minimym (AQ Performanoe

Environmental Tobacoo Smoke (ETS) Control
Outdoor Alr Delivery Monitoring

Inoreate Ventliation

Conetruotion LAG Management Plan, Durng Conttrution
Low.Emitting Matarials, Advesves § Sewierts
Low-Emiiting Materiale, Puirts & Coutings
Low-Emitting Materiale, Carpet Systwms

Low-Emitting Matertals, Componte Woud & Agrfber Products
Indoor Chemical & Poliutant Source Control
Controllablitty of Syclome, Themal Combent

Thermal Comfort, Desga

Daylight & Views, Duylyit 75% of Spuces

Daytight & Views, Views fr 00% of Spaces

Cdl 1|
Codl 1.3
Cit 1}
Cracl 1.4
Cwel 2
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ANEXO 3 — CHECK-LIST REALIZADO PELO

EDIFICIO CIDADE NOVA
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Silver 2

Y Preeq! Construction Activity Pollution Prevention
A et Site Selection
Development Density & Community Connectivity
Brownfield Redevelopment
edt 41 Alternative Transportation, Pubiic Transportation Access
Alternative Transportation, Bicycle Storage & Changing Rooms
t43  Alternative Transportation, Low-Emiting & Fus-Efficient Vehicles
4 Alternative Transportation, Parking Capacity
151 Reduced Site Disturbance, Protect or Restore Habitat
Reduced Site Disturbance, Maximize Open Space
6.1 Stormwater Management, Quantiy Conirol
162 Stormwater Management, Qualty Corrol
I Heat Island Effect Non-Root
172 Heat Island Effect, Roof
Light Pollution Reduction
Tenant Design & Construction Guidelines

t11 Water Efficient Landscaping, Reduce by 50%
Water Efficient Landscaping, No Polable Use or No Irigation
'z Innovative Wastewater Technologies
1.1 Water Use Reduction, 20% Reduction

%2 Water Use Reduction, 30% Reduction

Fundamental Building Systems Commissioning

62 Minimum Energy Performance

g3 Fundamental Refrigerant Management

! Optimize Energy Performance, 10.5% New/ 3 5% Existing
612 Optimize Energy Performance, 14% New/ 7% Existing
Optimize Energy Performance, 17.5% New / 10.5% Existing
Optimize Energy Performance, 21% New / 14% Existing

15 Optimize Energy Performance, 24.5% New  17.5% Existing
& Optimize Energy Performance, 28% New/ 21% Existing

7 Optimize Energy Performance, 31.5% New/ 24.5% Existing
Optimize Energy Performance, 35% New  26% Existing
On-Site Renewable Energy

Enhanced Commissioning

Enhanced Refrigerant Management

5.1 Measurement & Verification, Base Buiding
Measurement & Verification, Tenart Sub-metering

Green Power

Bracor Brazil

Project# 10100434
Certification Level: Certified
October 20, 2008

Y g Storage & Collection of Recyclables

~ cedt 1 Bullding Reuse, Mabiain 25% of Eising Wals, Foos, & Rocf

12 Building Reuse, Mainiain 50% of Existing Walls, Floors, & Roof
i12 Bullding Reuse, Maintain 75% of Interior Non-Structural Elements
it21 Construction Waste Management, Divert 50% from Disposal
2z Construction Waste Management, Divert 75% from Disposal
C Resource Reuse, 1%

wedic! Recycled Content, 10%

Credi42 Recycledcomnt,m

~ cedtsl LocallReglonal Materials, 10%
~ Cedi52 LocaliReglonal Materials, 20%
cedie Certified Wood

[Prereg 1 Minimum JAQ Performance

eeq?  Environmental Tobacco Smoke (ETS) Control

¢ Outdoor Alr Delivery Monitoring

Increase Ventilation
Construction IAQ Management Plan, During Consiruction
g4t Low-Emitting Materials, Adhesives & Sealants
di42  Low-Emitting Materials, Painls & Coatings
Credia3 - Low-Emitting Materials, Carpef Systems
Credit 44 Low-Emitting Materials, Composite Wood & Agrifiber Products
(cedts  Indoor Chemical & Pollutant Source Control

| 1 ceas Controllabilty of Systems, Themal Camior
4 cedi? Thermal Comfort Design

cedis ! Daylight & Views, Daylight 75% of Spaces

1 cedisz Daylight & Views, Views for 50% of Spaces

~ cuit 11 Innovation in Design:
‘Credt 12 Innovation in Design: WEc2
1% Innovation In Design: WEc3

4 Innovation in Design: 85¢7.1

et LEED® Accredited Professional
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